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PARTIE[: LES CHOIX RETENUS POUR ETABLI
PROJET ET LA DELIMITATION DES ZONES




CHAPITRE - LES CHOIX RETENUS URO ETABLIR LE PROJET
D6 AMENA GE MBEVELOPFEMENET DURZSB(PADD)

Ce chapitre explicite | es c¢hoidecegdarniedpmdent auxdeBjéuaduio r a

ont ®t® identifi®s ~° | 6issue du diagnostic

Le Plan Local déoUr bani sme comporte umenrPtAD®Dt qdid u rdl
retenues pour |l 6ensemble de | a commune dans | e r
énonceés aux article§@2 du Code de | 6Ur bani sme.

D®f i ni p¥o¥5 Id@uarQoidcel edel .| 6 Ureb alnd esxper, e slseé oA XD ad o iet
strat®gique du d®vel oppement territorial ) |l ong t
débam®nagement , do®qui pement , de pay s afprestiers,dee depr ot
pr®servation ou de remise en bon ®tat des continui
Les orientations g®n ®r al es concernant | 6habitat,
développementdescommi cat i ons num®ri ques, | 6®qui pement ¢ oml
sontretengsour | 6ensemble de | a commune.

De pl us, depuis 2010, plusieurs | ois nouvelles on

de nouveaux documents hiérarchiquement supgftans aocaux d'Urbanisme ont été approuvés. La révision du
Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte ces nouvelles normes et notamment dans le projet d'aménage
développement durable amamment :

Ala |oi portant engagement nati onal pour | 6env
orientations nouvelles notamment sur les problématiques de Trame Verte et Bleue et de consomm
| 6espace. . . ;

Ala | oi puoLogemeht &tAun tJrbanisme Rénové du 24 mars 2014, dite loi ALUR, renforcar
protection des zones naturelles et agricoles, modifiant les regles de densités des zones urbaines et imp
objectifs chiffrés de modération de consommation de tesptteccentre |'étalerndvdin ;

Ala | oi portant ®volution du | ogement, de | 6 amd
définientreauteune nouvell e exception au pri nforespéees d 6 i r
et pr®cise | e caract re exceptionnel de | a d®l

Ainsid Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur
zonage et miece s ®cri tes) constituent | 6application conc
doam®nagement et doéourbahiestme24) odesntSRIUe tf dHd a hen t
(article10¥2 du codsne)de | 0ur ba

Le r gl ement et | es pi ces graphéegqueoh®&ue nPcLel a(vz

déam®nagement et datticlaliB¥Be |doup pCeondeen td ed u réaubrlbeadn i s me ) .

L6®]I aborati on du PLU est  oupourd 66 @c acsoinoomu n@ 6 edxua mpP I
développement et de moderniser le projet exprimé dans le PLU de 2007.

Le diagnostic, tel quodi l a ®t ® conduit, a ®tuabl i
paysager nvi ronnement aux, ®conomi queséLO®l aboration ¢
fondée sur une vision politique et technique, ces enjeux ont été hiérarchisés selon les priorités gaigaur sont acc
les élus communaux podéleloppement de leur territoire.

Le projet doéam®nagement et de d®veloppédimadrentdue ®aly
de la commune en préservant le cadre de vie des bebitam@atations du P.A.D.D résultenbainsid par t
enjeux soulevés par le diagnostic territorial, d'autre part, de l'intégration des orientations imposées par les nouv



Ainsj le projet se fonde sur 4 axes principaux

f Pr®server et mettre en v adtferestier darant ducadre dervia e me n t
La commune de Plan de |l a Tour abrite un environne
son cadre de viginsi, la commune se doit de préserver a la fois ses paysagesagatotgsnais aussi la
biodiversité présente sur son territoire.

9 Organiser un développement urbain maitrisé et durable, dans le respect du territoire et du cadre de vie
La commune du Plan de |l a Tour a connegéldRpde28074 974
proc®d® " wune r®duction tr s importante de | denve
développement de la commune, qui souhaite, a travers cefiewdvisitn)a maitrise du développement de so
territoire en cohérence avec ses objectifs en matiére de croissance démographique et ses moyens d'équipemet

1 Conforter le tissu économique villageois et améliorer les services
Si l a commune souhaite conserver son identit® vi
déintervenir ° la fois sur |l es besoilnes de®&v eractpip ernee
économie locadn confortant les commerces existants et ouvrant de nouvelles perspectives de développem
tourisme et ~ | b6artisanat

1 Améliorer le maillage inter quartier et les différents modes de déplacements
La question des liens interquartier est essentigfagbanar le territobtea c ommune est dot ®e
cons®quent et | a majorit® des d®pl acements sobeff e
| i ai sons douces entre | es optiguef de fagonisersun déuetoppeniert rurbain e
durable, le projet communal vise a favoriser la diversification des mobilités

1.LES ENJEUX ET ORIENDNS DU PADD

11. Explication des choiR&r @seetrevneurs epto ume tltdéroer i eemt
naturel, agricole et forestier garant du cadre de vie

Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés
Préserver les particularités du ca( La commundu Plan de la Towituée @& sein du Massif des Mauses
paysager et | 0i d¢ caractérise par de grands espaces naturels qui reprédedtemerritoir
E Proposer un zonage cohérent | communal. Cet environnement représenté par de vastes massif

| 6occupation @dlconf re un cadre natur el et pa

préserver les espaces naturel que la commune entend préserver.

agricoles

_ Les terres agricoles, représentant quant a ellde pB®% du territo
E Plr ®s "-; rver | k()) ! d_ communal, sont occupées principalement par des vignes, quelques
valoriser le patrimoine urbain e| , o o pr®s, participant pleineme

de la commune A . . .
débactivit®s ®conomi ques, v e dranmge

E Maintenir la qualit¢ paysagére| verte et bleue, ces espaces agricoles sont & préserver et valoriser (
espaces naturels et agricoles| 4, pLu
créent l'identité communale

E Maintenir ['équilibentre espace
naturels et espaces urbanisés
ménageant des spaces  d¢
respiration paysagére

Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés

La richesse biologique du-dRdeaTour est liée a la présence d'un
. espace forestier protégé encadrant son territoire. La com
E P_rés_erve_r ) les espaces naturels ¢ concernée par une ZNIEFF de type Il qui couvre 84% de

biodiversite communaléroiszons humids et une partie derfitoire se situe en z

Préserverd biodiversité




Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés

E Préserver les corridors écologiques| de sensibilité notable Tortue d'Heffmamrgarantir la pérennité de

commune riche biodiversité, la préservation de continuités écologique
grandes entit®s naturelles d
Cbest Il a raison pour l aquel

préservation de ces espde@s les orientations de son PADD.

Appréhender les risques environnement

. La commundu Plan de la Tour d e ar del sbn aouywe
pour assurer un développement responsa o P

végétapst concernée par un risque incendie important.

E Prendre en compte le risque incesc

forét liéau couvert végétal dense d L e risque incendie fait |060b
commune. de Forét (PPRIF) prescrit le 13 octobre 2003 dont certaines
E  Prendre en compte le risque inondati soTt opppsaples depuis le 27.decembre,z 2011. Ce .PPR.\'/aL
d®bordements des |dOuUutilit® publ i gnioeméreent awex slispostion

d(’jexpansion de Crléarti-4c3leduL.C01d5€1 de l 6Ur bani ¢
affluents) et le risque de ruissellft er me s déinterdictions ou d

urbain dans la definition des zoeg garantissant la sécurité des biens et des personnes.
développement urbain )
o Par ailleurs, aegardd e s arr °t ®s portant

E Adapter les constructions & la natutl caiasirophe naturelle pris sur la commune dieLBEour la
sols en lien avec le phenomene de re commune est aussi concernée par un risque lié aux inon
gonflement des argiles : i . P : q )

ruissellement urbaiha maitrise des risques naturels (ing
o . .

E Pr®server |l a for°jjpondatopest un pr®alable fondamg

des sols territoire.

E Maintenir une b o Afin de ne pas aggraver ces risques, des mesures appropriées
pr ®s er ver otedéa famisa P 99 ques, pprop

les déplacements doux prendre non seulement en ce qui concerne la sécurité des b
personnesnais aussi a propos dedéeption des massifs bogtétes

E P? ursu ' vre ' 6ins occupationdu sol compatitdeec la nature des risques connus. L
doassainissement doit définir un zonage et des régles en cohérence avec la
pour les hameaux ne pouvant pas aq "
ddassainissement |lSquesconnus.

12. xXplication des choi x r et daéveloppemantwrbain maitiséiete n t
durable, dans le respect du territoire et du cadre de vie»

Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés

Maitriser la croissance et assurer| Ausein du massif des Maures et de par sa proximité avec Sainge

parcours résidentiel communedal an de |l a Tour b®n®ficie

E Permettre et accompagner |[NOuveaux m®nages, comme | datte
croissance démographique mod¢ principales.

E Favoriser | a Séappuyant sur | 6analyse conjg
permanentquiparticipeaumapal’tiCU|al’it®S du territoire et
de la diversité sociale, et|{t erritorial, l a commune fait

| 6ani rd tvitagevis d U | cohérente avec sespasités fonciéres et son projet de dévelop
E Garantir une offre en logen| territorial. Les projections démographiques retenues par la My
suffisante et diversifiée | dribon 2030+ 075% par an en moyens@ntcohérenteavec les réalitg
et les potentialités de la commune et tendentir@r8@e habitants.
La commune fait | e choix dbéune
et amélioration de la qualité de vie de,cbacdpondant aux beso
identifiégjotammemn terme de logements

. . . La volont® de ma trise et dob6er
Modérer la consommation foncig@ur , )
maintenir | i dentraduit par des choix portant

commune qudé” sa for me. La commune a ¢




Orientations et actions du PADD

Réponses aux enjeux identifiés

E Optimiser | dur
zones urbanisées existantes

E Pr®server et vV a
village historique

E Préserver la centralité villageoise

E Pr®server | 6

caractéristiques desrteaux

ur bani
les espaces naturedsagricolesontribuant a la qualité du cadre de vie.
Pour cela, la commune souhaite maitriser la forme urbaine:du territg

sation | a moins consomma

- en opti mi snaans leslzénasrutbaniséeseaittantes
- en diversifiant les formes urbaines pour freiner le ph
dé®t al ement wurbain

en favorisant le renouvellement urbain et en accompsg
densification du tissu urbain

- en limitant | 0 ®tparipfneaesthamearx

13. Explicati on

des choix retenus pour |

améliorer les services»

Orientations et actions du PADD

Réponses aux enjeux identifiés

Soutenir les commerces et services
proximité

E Conforter | o6attr
proximité du centre villageois

Accompagner et favoriser
d®vel oppement ddun
ouvrant de nouvelles perspectives

d®vel oppement au t

E Mener une politique d'accompagni
et de d®vel oppc

touristique

Tl

Favoriser le dévyelp e me n't
compl ®ment ai res
et I 6oenotourism

E Maintenir une po

La majorité des emplois prophisddan de la Taue | ~ ve d

résidentieliecommerces, services aux particuliers

En soutenant | e c PADOr cfeai @t

d®vel oppement de | 6empl oi qui
niveau commupalais aussi de limiter les besoins de déplacement
pbles économiques du territoire. Le souhait est de diversifier |
d6taicvi t ®s en sbéappuyant sur |

besoins a venir.

Parallelement, le PADD insiste sur le nécessaire développement]
comme Vvect eurmaaussnginneifacteud de st
activités commetega

Maintenir et renf
moticede | 6 ®conomi e |

E Préserver les espaces agricoles
une fonction économique et pays

par |l a cr®ation

Tl

Favoriser le maintien des exploiti
agricoles présentes sur la communi
reprise des exploitations par de |
agriculteurs ainsi que I'émeesgete
nouveaux domaines agricoles (STE!

Mettre en place une politique
reconquéte des friches agricole
mobiliser les biens agricoles vaca
sans maitre,

Soutenir | e d@®
agriculture de qualité et les circuits (

Le Plan &l la Tour, ancien bourg agricole, se caractérise par u
agricole encore bien présente méme si cette derniére y est,
|l 6ensemble de | a r®gion en r®

Consciente de | 6enjeu repr ®s¢
territoird, a commune du Pl an de | a
du Var (CDA83) une étude agricole spatiale et fonciére et un
agronomique de secteurs erdridhdravers cette étude, la com
souhadtit connaitre le potentiel de redynamisatioes decteurs.
présentetun potentiel agricole (environ 50 ha)

Lacommune ainsiinscrit au sein de son PADD sa volonté de ragl
renf or c ericolelCéla passe par le Mainteg et la redéfin
secteurs a vocation agrjdaleeconquéte des friches agricoles, le n
des exploitations existaatde soutien au développement de circtst
de commercialisation de produits locaux.




Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés

Favoriser la desserte des réseaux | Ledéveloppement de la société numérique représente un enjeu d
communication numérique et dtivie te¢sentel. Le PADD, & travers cette orientation,

N

E  Faciliter les déploiements des réseg Compte cette nécessité et vise a promouvoir, dans les amé
le territoire pour favoriser une de{ urbains, le déploiement des réseaux de communication numerigu
rapide et a moindre codt

E D®f inir | es coni
communication numérique du parc
ancien lors des opérations progran
déam®lioration d

E Anticiper la pose de fourreaux lo
travaux déenfouli
guand cela est nécessaire, et desse
trés haut débit les nouvelles 2z
d'urbanisation.

14. Explication des c¢hoi xmélioeet le maillage pteruquartiersded les e n
différents modes de déplacement»

Orientations et actions du PADD Réponses aux enjeux identifiés

E . | 6® La forte résidentialisation de la comdouridan de la Tour maisong
avoriser 0 ®ME | individuelles majoritairenierd rendu indispensaltled u s a g e d
déplacement doux. . . s
individuelle pour tous les déplacements. Pour remédier aissgende
E Améliorer la qualit¢ de vie §commune a fait le choix doéoffri
desserte pour leecours dans I¢ \gjture individuelle et une meilleure sécurité des modes doux.

hameaux La maitse des déplacements est un théme important du développenike
E Fluidifier le trafic inter quartier ecouvre | es notions doé®conomi €
intercommunal (®conomie do®nergie et diminuti
E Promouvoir | 6ut| PADD pr e n densemble des madésale déglacementeavation
en commun sur:

Le renforcement du maillage des différents quartiers et hameg
Léam®lioration de | a s®curit
le développement de pistes cyclables

faciliter et sécuriser les accés aux transportsram

Prise en charge dans le domaine public coteswmo@suvertes ¢
la circulation publique desfiameaux

v v > > >

10



15 Traduction cartographique

VIDAUBAN

LePlan

Col
Vignon

LA GARDE-FREINET

de | 0ensembl e

SAINTE-MAXIME

N
E
S
0 1 2 km
GRIMAUD
I

PRESERVER L'ENVIRONNEMENT ET LE CADRE NATUREL  ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE

Préserver ... Mditriser I'enveloppe urbaine existante et définir
des limites a |'urbanisation

... Les massifs boisés

O Conforter les hameaux et préserver leur identité
... Les paysages agricoles

- CONFORTER LE TISSU ECONOMIQUE VILLAGEOIS ET
... Les espaces de respiration AMELIORER LES SERVICES

... Les grandes coupures paysagéres (@) Conforter et redynamiser |'attractivité villageoise

sie Valoriser et assurer le développement touristique
M, 5
Zw  dessites culturels
... Les lignes collinaires
Préserver et soutenir |'activité agricole moteur
Conserver les vues sur le village de I'économie locale

-
&= ...Les corridors écologiques
-_—

AMéyORER LE MAILLAGE INTER QUARTIERS ET LES
DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENT

—

>

Améliorer et securiser la desserte des hameaux

Proumouvoir le développement des modes doux
dont la piste cyclable le long de la RD 74

Appuyer le projet de contournement de
Sainte-Maxime

11
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2. LA JUSTIFICATION OHRIECTIFS DE MODERADE LA CONSOMMATION

DE LOESPACH EET OINH RIEENTURBAINM L EME

Le code de | 6ur ban-+, guade rgppo® deoprésentatidlustidiedes objectifs Ichiffréd.de 1 5
modération de la consommation de I'espace et de ludtaleomdre Lirbain compris dans le projet d'aménagement et
de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le !
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Ces objectifs sont nécessaires conditionnés par les scénarios de développement indiquant la croissance démc
attendue, l e nombre de | ogements ° produire pour
développement éonrique et les incidences foncieres induites.

21. Rappel de I a consommation db6éespace entre 19

La commune du Plan de | a Tour a connu depuis 1974

Le d®vel oppement urbaindélbabittatasti pdi wicdpal € megh®
1993), et principalement localisés en proximité du village et des hameaux. Depuis 1998, la consommation
touché tous les quartiers du Plan de la Tour. On observe cependant un débeloppgpoetaint sur de petites
parcelles dans les quartiers situés autour des hameaux du Préconil et des Ricards.

La période 19711990estcaractérisée par une forte croissance tant des habitants (population multipliée par 3,5
des logements (nmlifis par 3). De 28 hectares urbanisés en 1971, on passe a 106 hectares urbanisés soit en m
4 ha par arsur la période 19982017 Le Plan de la Tour a connu une consommation fonciére importante avec 3¢
dbespace ur bani s ®&ntétécomsbmmsgs.soitb@aianon 126, 7 ha

La plus forte progrosenéanande | dappaclkatuirbands ®Pk 6
entre 1998 et 2006 (8,6 ha/an) contre 40,7 ha environ entre 2007 et 2017(4,5 ha/an).

Depuislamiseeamgle du PLU, en 2007, et |l a volont® affich:
constructible par une r®duction tr s importante
sensible de la surface consommée paelogé ai nsi gubdbune augmentation de
contre 4,2 sur la période antérieude x amen de | 6occupation du sol en 2
seraient pas artificialisés au sein des zones directemerd @lial es d®di ®es ~ | dhabita

% des 220,7 ha répertoriés dans le diagnostic.

22. Un proj et de PLU qui sdinscrit dans 13 a vo
prochaines années

€ | 6ho5ri Eancdf 8 oacendutPiarode la daur sé lotdesdpd e nv el o p pLa volontéb a i n
communale est de préserver le cadre de vie et de mieux rentabiliserre terriéoirec o n s o mmant pas
203 (30 ha en zone U et 2 ha en zone AU).

Ces32hectares environ dbespaces b5Spant@inaraient pne consorhniation b a
légérement plus faible par rapport a celle précédemment obse/ka/éeneiranoyenne) avec une production de
logements plus importante (pbtel@B00 logements). Ainsi, le PLU marque une réelle volonté de maitrise d
| 6®t al ement wurbain et de mod®ration de | a consomn
ALUR.

2.3. La justification des objectifs chiffrés de modérati®ra consommation et de lutte contre
I'étalement urbain arrété dans le PADEegard des objectifs fixés par le SCoT

Dans le cadre du PLWPEm de la Toue sont les objectifs de préservation et de mise en valeur de I'environnemer
de régulatiate la pression démographique définis par le SCoT des Cantons de Grimaud et de St Tropez qui s'irr
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a) Les objectifs du SCapprouvéen terme de modération de la consommation de l'espace et
de lutte contre I'étalement urbain

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) des Cantons de GrimalicopedeaSaéntpprouve, par délibération
du comit® syndi c-adire avdntl'addpfon geda ldi Grentelle B Qu0L6 juilletc2016.4 ¢ Docume
d'Orientatioridénérales (DOG) du SCoT des Cantons de Grimaud et dapprduegeixe donc pas d'objectifs
chiffrés de la consommation de l'espace.

b) Les objectifs dunnouveauSCoTarrétéen terme de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contradi&ment urbain

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) des Cantons de Grimatdogtedes@aituellemerin cours de
révision. Le projet de SCoT révisé a étgarr@adipérationi2018/09/243. LeDocument d'Orientations Générales
(DOG) d SCoT des Cans de Grimaud et de St Tripedewbjectifs chiffrés de la consommation de l'espace
suivant«r ®ducti on de | a consommation dbdbespace de | b6or
2014, soit un volume de mobitisddi foncier contenu a rythme moyen de 22 ha /an pour répondre aux objectif
production de | og e dmmomigues eddeaéupendeiast t deenael oppe®d
constitue un potentiel maximum suffisant pour tenie@mptealr act ®r i sti ques du marc
|l es r®sidences secondaires et | es r®sidences prin
foncier et le localisent selon les objectifs définis par le SCéT ezt teakkre de production de résidences
principales, de localisation préférentielle du déveldppemiesitse | | mi thes ~ | 6ur bani sat

LePLH ®t ant en cours de r®alisation, aucun objecti

c) Justificatif deobjectifs chiffrés de consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

du PADD
Avec un objectif de consommation de | Rhpaeaane de
consommation qui r est ¢ legrajet d®LUpérmet une tédugtipnede la cobsanmmaton e

de | 6 é& e p®Bomarmhppodtla tendance moyenne entre 1998 et 2017 (6,4 ha /an enAmmjietme)
projet de PLekt compatiblvec leobjectifs du SCafrété a savoir une réidncde la consonation fonciere
globale de 60%
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CHAPITREILES ORI E N TMENAGEMENT ETODE BRAMMATION

Déoapr s | eGetlalbh i dd ecsode 1deds |obruirebnatnai tsinoen s "d 6la m®n a g ¢
comprennent, encohécee avec | e projet ddédam®nagement et de d
| 6am®nagement , | 6habitat, l es transports et |l es d

Les orientations dbéam®nagement et de programmati ol

1° Définir les actions etropét i ons n®cessaires pour mettre en va
®col ogi ques, |l es paysages, l es entr®es de villes
urbain et assurer le développement de laegmmun

2A Favoriser la mixit® fonctionnelle en pr®voyant
de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces

3° Comporter un échéancier prévis n e | de | 6ouverture ° |l O6urbanisati
équipements correspondants

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5A Prendre | a énagemeatetprEciserted pRimipates chrdicénistiques des voies et espaces pul

6A Adapter |l a d®l imitation des p®rim tres, en fo
proximité des transports prévus aux article39 etll511536."

1.LES ENJEUXO E S SECTEURRAATDORNRIDONM MEN OB E ME
PROGRAMMATION (OAP)

Le projet de PLU d®finit deux types doOrientat
commune de Plan de la Tour.

3 LOOAP p adrd asnc@®n®anmgae me n t
En application de6 |dbwml Co®a &e dled Urbmanii xme, IHAGAP

forme de sch®mas doéam®nagement et pr ®cis.er |l es pri
Cette OAPprenanl a f os mb®thaduddam®Bbagpmegue sur | es zones 1
du hameau des Ricarddoétpermettre de mdilldre x t ensi on nord de | &e rnwelbg e

est aussi de définir une capacitastdfdu réseau viaire afin que les terrains puissent étre convenablement desse
au regard des futures constructions.

3 L & Odkdde secteur

En application deé& IdwalCiod@a d& d & Ulr damitkisunde quartieS AP d
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou.aménager »

Séappliquant sur trois secteurs dbéenj eux, cette
constructions aut o tsipaysages a présercertet/od & mettre énivadeur. des ®I1 ®m

14



Acetitre,lePLUcompdstee ct eur s do6Ori entations ddeAseot®:age ment

€
A Secteur n°1Tennis du quartier des Mouissy

A Secteur n°2Domaine viticole au hameau dem&ast

A Secteurn®’3 Studio doenregistrement au hameau de Gas
Localisation des Orientations déAm®nagement et de
~—_ VIDAUBAN

SAINTE-MAXIME

LA GARDE-FREINET

GRIMAUD

15



2LES PARTI| &ENASEMESIT REGENMS

21. LO6OAP d6am®nagement

1 sbagi't ddbune OAP globale et th®matigue sur | e:
différents réseaux (maillage viaire, maillage doux) tout en apportant des prescriptions paysagétesu Le parti f
dans ce secteest ample etient compte des enjeux urbains et environnementautoptré&stausriantla bonne
adaptation et intégration des aménagements et constructions a la morphologie et au fonctionnement des
limitrophes.

Léorientati ormchdrbmmm®@mage ment sbdatt

A La prise en compte du risque inondation ;

A Le maintien de | imites franches ~° | 6urbanisati
A La promotion de nouvelles formes dbéhabiter :

A La gestion ddébune croissance mod®r ®e dle¢ | a popu
A La prise en compte des enjeux écologiques

Léam®nagement du site Nord r eposZlogernents)avace sdrvituseu r  d
de mixité socigiaux de LLS a 508t)le classement de plusieurs boisements a paskermeer LOouvert |
| Gurbani sation de cette zone sera soumise ° Il a
sécurisée et adaptée aux constructions futures.

Au regard des enjeux imperdanta communeslié¢ | a Tea rntawnen , d dsHbrioanisateomn de larzane AUD |
sera ®gal ement conditionn®e " |l a r®alisation dobéun:«

Sch®ma ddédam®nagement retenu
‘ - — T T R
% | 2 %; - .\?J P \/ \
UC 9| a0 DN

) N
e 5
\
N
{

CTLa )
#7  1AUD | gPe

) : t&i (J}:Ké
. IS

Principes d'implantation po g G
Voirie / cheminement = a Périmétre et limite

Jardins partagés

Voiries existantes . we we=  Limites de zone du PLU
Servitude de mixité sociale &7,

'\, Périmétre d'orientation

0%’ Principe de cheminements piétons Terrain cultivé protegé diamignagement
‘/‘ Principe de voie d'accés (5 m) b Principe d'acces
& Emplacement reservé pour voirie % Boisements a préserver/ créer

Risque inondation
Aléa trés fort

@ Aléamoyen 16

Interface avec le hameau a aménager



22. L0 OAP d eutesrgsau quartier Mouisy

Le secteur des tennid se o u astedu térritdiréd communal, dans le quartier Mouisy. Situé en interface entre ple
agricole et massif boisé, on accéde au site par de la route RD74 allant vers la commune de &GairdepViaxinee.
concern® par | e S Tat@auel déediétaux dennjsdl comdrénd el douldcdié™ elsdpact i v
sportive.

Le projet consiste " conforter | es ®qui pemequées sp
des vestiaires, tout en garantiseantle bonne insertion dans I'environnement et le paysage et une bonne prise
compte du risque dbéinondation | i ® au ruissell emer
bassin versant du cours dbéeau | e Pr®conil

Pri nci®mea goedreem t d &nnls u@aRier de& Mouidyu

Secteur d'implantation du bati

Espace commun dédié a un
stationnement paysager

Espace commun
Dominante forestiére a préserver

Arbre a conserver

Accés aux courts

Voie existante

Périmeétre d'OAP

Fond cadastral
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23. LOOAP de secteur du domaine viticole au ham

Le secteur se trouve au nord du territoire communadlit &s li@irauds a proximité du hameau des Gastons. |l
sOi danosi une mosapggue de paysages, entre coteaux b
est aujourdohui un espace | aiss® en friche dans ul

Le projet consiste a la cmeatiod 6un nouveau si ge dobéexploitation p
technique, une annexe agricole et | 6habitation de
conforter | 6act i vtuhede bangeririsartior dans teoviranneréemayspgbe sectdui as s a n
projet ne pr ®sent enewésente pdad demyaldéuagronomaiguespour la miselereculturie.t e

Principe déam®nagement de | 6@AFstanA2 du domaine viticole

I Secteur d'implantation du bati

Espace commun dont espace vert ou cultivé

Espace commun dont stationnement
Dominante forestiere a préserver

Trame agricole a préserver

Arbre a conserver

oo ¥ Haies anti-dérive
——— Voie existante

Périmetre du STECAL

Périmeétre d'OAP

.
Fond cadastral

4
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24 LOOAP de secteur du studio dbébenregistrement

Le secteulu hameau de Gassine t r estudu &erritdire codmmuBaliésur des coteawpn interface entre
plaine agricole et massif boisé, on accéde alesiteepain de Gassatiant vers la commune de Sdantane.

Lébespace concfeaint® partile GSTECALpropri ®t ® dbédune qui
de Gassine et des constructions plus récentes reliées entre eux par des espaces communs et des cheminemer
Le secteur du STECAL comprend uniqguement les constructions récentes au sud du Domaine.

Le projet consi st e au ton @tstgleo pupne metuw d idod udd elnireeug i &

postproduction cin®matographique. 11l séinscrit au
gubdil convient de pr ot ®planbgsé cdntebudntaariement a la gualité pagsagere dur
site. Des jardins constituent | es abords des cons

participant a la protection contre le risque incendie.

Ce projet permettra daforter le hameau de Gassine par une démarche patrimoniale de rénovation du bati exis
par | dextension du boOti pour assurer un confort mi

Le projet participera également a améliorer la défendabilité du site au regard du risqus irexendiedpar de

sécurisation r out e dobéacc s, pl atefor me, bouches incendi e

Principe doéam®n3algsetnuednito dded elndr@AgH sntA ement au hameau de G

Boisement a préserver Vole:sxlstants

. L : i Périmétre du STECAL
Trame agricole a préserver e

7% périmetre d'OAP

Fond cadastral (parcellaire)
Privilégier les accés existants 19

Arbre a conserver




CHAPITRE 7 LESMOTIFS DE DELIMIONIDES ZONES ET M@MSHIONS
REGLEMENTAIRES

1.LA PRISEN COMPTE DES EVOOMNS REGLEMENTAIRES

Les ®volutions du zonage et des mesures r®gl ement

1 La nécessité de prendre en compte les évolutions récentes des territoires, communa¢ ctedies oumautai
| Gur bani sati on nouvelle, | 6adaptation des for me
des espaces naturels et agricol esé

1 La mise en compatibilité avec les orientations et objectifs du Schéma derttafedrésCeMer
9 Lébobligation de mettre | es dispositions r®gl eme

A La | oi portant ®volution du | ogement, de | 6a
permet les constructions et instalatécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles dans les zones agricoles et forestiéres et qui précise le ¢

exceptionnel de |l a d®l i mitati ¢tes. des secteurs
A La Loi débacc s au |l ogement et un urbani sme r
ddoccupation des sol s (COSs) ai nsi gue |l a p
constructibles danmaniknee (FRLUgl ement du plan | ocze
A Les Lois Grenelle | du 3 ao%t 2009 et Grenel
juillet 2010 oblige dorénavant les PLU a justifier les objectifs de modération de la consommati
espaces agricoles, naturelsreefet i er s ° partir débune anal yse
orientations doéasi@&).agement programm®e
A La Loi d6bAvenir pour | 6Agriculture, | 0Al i ment

A La Loi Urbanisme & Habitat du 2 juillet 2003 aveciotamume P. A. D. D. qui nodes
mais dont la modification entrainerait une révision du P.L.U.

A La Loi relative & la solidarité et au renouvellement urbains (SRU) du 13 décembre 2000 avec notan
définition des nouvelles zones agahates zones naturelles et des zones agricoles et la mutation de
zones doébhabitat diffus NB d®sormais proscrite

A La Loi rel ative °© |l a l;utte contre | 6exclusi or

A La Loi relative au renforcdémem®5de | a protect

A La Loi ddéorientation agricole du 9 juillet 1¢

A La Loi déorientati;ion foresti re du 9 juillet

A La Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8;janvier 1993

A La Loi sur | d6air etduB®Mdacembleil39@t i on rationnel | e
T La mise en Tuvre des grandes orientations doéameg
La Loi du 24 mars 2014 sur | 6acc s au | ogement et

sols (COS) ainsi quedasibilité de fixer une superficie minimale des terrains constructibles dans le reglement d
| ocal doéurbani sme (PLU).

Ces deux outils disparaissent pour inciter les collectivités territoriales a établir un dispositif réglententaire qui
ppj et de |l a collectivit® “ partir de | 6ensenubsl e de
outils permettant de formaliser une véritable réflexion sur les formes urbaines dans le réglement notamment le:
haueur, gabarit, volume, emprise au sol, ou implantation par rapport aux limites séparatives.
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La Loi ALUR introduit également de nouvelles disgositions | 6 i nst aur ati on doéune
imperméabilisée afin de contribuer au malati@ndieersité et de la nature en ville.

Ainsi un des enjeux principaux du P.A. D.D. est | e
cadre de vie. Cela se traduit par des orientations relatives au contrdle dera densificatie | 6 e xt en s
soit dans les espaces agricoles, ou naturels par la préservation de la perméabilité des sols, et des espaces
toutes constructions.

1.1. La suppression de la surface minimale

La loi ALUR supprime la superficie natemes terrains constructibles contenue dans le reglement du PLU
Cette superficie minimale des terrains construct.i
terrain doéi mplantation est inf®rieure ™ un seuil |

En effe cette fixation de la taille minimale des terrains a été identifiée comme un frein a la densification, mais €
a la mixité sociale. Le législateur a jugé que les autres dispositions réglementaires constituaient une boite
suffisantepo@pondr e aux objectifs de pr®servation du cac

Par aill eurs, |l a possibilit® dbéexiger une taille
| 6exi stence ndggueagntdrlaisrstad ni sselme nt non collectif
traditionnelle ou un int®r-°t paysager. Ell e sbdest

consommati on doées pascentrantes a lalprésermation tledacqualitéides s@ctelirs coneernés

Le premier volet de | a r®f orme de | a-133%du l6Mmbvenibrea ¢
2011 relative a la définition des surfaces de planchedo@ate®ra supprimé, a partir du ler mars 2012, les
notions de SHOB et de SHON pudacede plamcheEntstengn vigueueau 1ep a r
mars 2012, lasurface de plancker e st | 6unique rRf@®sembé epaders Irédapr
nécessitant auparavant un calcul des surfaces des constructions en SHOB ou en SHON.

12. La suppression du Coefficient doOccupation

La | oi ALUR supprime | es coef fi ci e rmxdrsgnesufacecnaxinmet i o
constructible sur un terrain compte tenu de sa superficie.

La mise en Tuvre de ce COS dans | es documents dobu
révélé étre un outil réducteur et peu adaptéd. s5ohi sati on dans certains documi
de | imiter |l es droits ™ construire et ainsisiohrein:
déobjectifs Lad@OS gstdohciabafmdo @r bai pe of i,t teddwewtsr quer 1 Plee
hauteur des bO©ti ments ou bien encore | 06i mplantati
nbest plus possible de fixer un COS dans | e PLU.

13. La possi bridri tudn dcda enfsftiacui ent dobespace vert

Léalib5i2c2l edu code de | 6urbani sme permet ®gal ement
part minimale de surface non imperméabilisée ou écoaménageable afin de contribuer au masitieet die la biodive
la nature en ville. Ce coefficient joue également un rdle sur la gestion des eaux de ruissellement et donc sul
inondation.
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2.LES PRINCIPES DU ZGH ET DU REGLEMBNTPLU

2.1. Le zonage

En coh®rence avec |l es objectifs et l es options d
découpe le territaltePlan de la Taur plusieurs zones distinctes

1 les zones urbaines (i correspondent a des secteursrléjiisés et a des secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constru
implanter (article R.-1B)}.

1 Les zones a urbaniser (Addrrespondant aux secteerslisposant pactuellement des équipements
nécessaires pour étre urbanisés. Ces zodesthodst & étre ouvest ~ | Gur bani-2pati on |

1 les zones agricoles (Aprrespondant aux secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en raiso
potengl agronomique, biologique ou économique des terres agricoles {a#jcle R. 151

91 les zones naturelles et forestiéres (W)respondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en rais@mticle R.1224):

0 soit de la qualité des sites nadeux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
vue esthétique, historique ou écologique,
soit de | 6existence dbébune exploitation fore
soit de leur caract re doébespaces naturel s,
soit de la nécessité de préserver ouaekauessources naturelles,
soit de la nécessité de prévenir les risques

O O O o

2.2. Lereglement

Chaque zone est soumi se 7 des énagemente sc paopnesdaTeom
correspond un réglement de 16 articteigjiies retpes ddoccupation du sol en
g®n®r ales du PADD et en conformit® et/ ou en compl ¢

Le r glement par aill eurs s 6o prpataslee Panexesnglé, unaabride jardina v
de moins de 5mj|, |l e stockage de voitures ou de ca
agricole et ce y compris en dessous des seuils rendant une formalité obligatoire.

Les principal&wvolutions réglementaires découlent majoritdedméritALUR du 24 mars 2014. Les seize articles
du reglement sont regroupés en trois sections répondant a trois questions

Quoi ?
4 La destination générale des sols (articles 1 et 2)
Comment ?
4 lLs conditions de | 6occupation du sol (artic
4 Les conditions de desserte des terrains par les équipements (articles 3, 4 & 16)
4 Les superficies minimales des terrains pour étre constructiblebagile 5) (
4 Les regles morphologiques (articles 6, 7, 8, 9 & 10)
4 Les regles qualitatives (articles 11 & 13)
4 Les regles de stationnement (article 12)
4 Les regles de performances énergétiques et environnementales (article 15)
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Combien ?

4 Le coef f i auise (CES) @ricee®pr i s e
Léartix|ldu RCA®R8 de | durbani sme pr®cise que |l e r ¢
Seules |l es r gles relatives 7 | 6i mplantat irapportdes

aux limites séparatives (articles 6 et 7) sont obligatoires. Quand elles ne sont pas fixées dans le réglement, el
figurer dans les documents graphiques.

Les regles définiemypiés tendent & étre communes a toutes les zones, pesti@giees étant explicitées pour
chaque zone dans la partiprés.
a) La destination générale des sols (articles 1 et 2)

L 6 a r fixe led oecupations et utilisations du sol interdites.
Pour assurer le bon fonctionnement du territoire, drganisera- on r ati onnell e | 6es
occupations et utilisations du sol qui ne peuvent étre admises dans certaines zones.

L 6 a r tindiqué aelle2qui sont autorisées sous conditions particulieres. Ces conditions partiéekeses sont fon

certains crit res : risques, nuisances, pr®servat.
D s |l ors qubébune occupation ou wune utilisation du
concernée.

b) Les conditions de desserdes terrains par les équipements (articles 3 et4)

Ces articles traitent de
A Ldorganisati on dLud amafiid dééamnaiBions de deseerta destarrains par les voies

publiqgues ou priv®es. Léobjectif est dbéassurer
voirie suffisamment dimensionné, répondant aux besoins de la zone a dessedkr eapaeité et
participant ° un maill age de voie assurant wune
zones, sont rappel ®s | es principes relatifs au
ramassageed ordures ménageéres.

A Desaccés dans |l e cas o% ils sont r®alis®s, |l es a
r®gl ement ®s pour | 6automobile (1l 6on ne r®gl em
acces doit péndre aux impératifs en termes de sécurité.

A Ladesserteenréseaux6article 4 fixe |l es conditions de ¢
do®l ectricit® et ddassaini ssement . L e srésaauxn st r |
publics dbeau potable et dbdédassainissement.

¢) La superficie minimale des terrains pour étre constructibles (article 5)

Cet article nbébest plus r®glement® afin de prendre
suppriméa possibilité de fixer une superficie minimale des terrains constructibles dans le réglement des plan
dourbani sme (PLU).
d) Les régles morphologiques (articles 6, 7, 8, 9 et 10)
Les articles 6, 7ed8®f i ni ssent | es rructonseserlagdcellmp| ant ati on des
A Le premier par rapport aux voies et aux empris

A Le deuxiéme par rapport aux limites séparatives (implantations en ordrecoatitinupsatisicontinu,
marges de foa@ parcelle). Le terme tmikes séparativegst employé pour désigner les limites du terrain
autres que la (ou les) facade(s) sur voie. Cet article est détaillé pour chaque zone.
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A Le troisi me r®glemente | 0iappprlaaxnautes suroune méraesunité o r

fonciére.
Les articles 9 et X0®f i ni ssent | 6emprise au sol et | a hauteur
deux r gles quobest d®fini I e wvie.lCetraeispositiodn @ ponrtol®actif deu r
traduire la forme urbaine souhaitée.
ADans <certaines zones, ,rotanemamgans lssezonesuwrbaines! afineds limiter ® (
| 6i mper m®abilisation des w®wosls ou de permettre |
ADans | 6ensembl e des z@gouedu,toit é a paniadu hieeaur du sok raturel. d ésc

conditions de mesure des hauteurs sont communes a toutes les zones. Des hauteurs différentes sont attr
fonction de la typolagieaine et de la vocation attribuée a chaque zone ou secteur.

e) Les regles qualitatives (articles 11 et 13)

Léarti®gkemelnt e | daspect ext ®rieur des constructi
| 6environnement debai®h ®menthnat deelcomposition de |
modi ficati ons. 1 peut aussi donner des prescript)|

qui concerne les clétures.

Les prescriptions réglementairasts adapt ®es en fonction des secteur
caractere historique ou de quartiers plus récents.

Loar tdi&flienilt3 | es prescriptions concernant | e trait
de mettre | 6accent sur |l e traitement qualitanmnif di
a la valoridion des zones économiques.

Dans certaines zones, une partie des surfaces libres de toute occupation du sol doit étre traitémnaarespaces ve
plantés( coef f i ci e nett ddédeasuptarcees vdeoritv)e nt °tre pade nmPabl e:
imperméabilisation).

f) Les régles de stationnement (article 12)

Larticle 12fixe des normes de stationnement en fonction de la natGnepettadteed des constructions ou
installation&e stationnement doit étre assuré en dehors desligoies puiprivées sur des emplacements prévus a
cet effet

ggLe Coefficient doéoccupation des sols (Arti

Cetarticlelhst plus r®gl ement® afin de prendre en compte
supprime le coefficiemtodc cupati on des sols (COS). Ai@mprise au $ol f a
ainsi que les régles de prospects, de hauteur (articles 6 a 10) et des espaces libres et plantations (article 13)
le volume enveloppe dansleqael constructi on doit soéinscrire.

h) Les régles de performance énergétique et environnementale (articles 15)

Cet article vise a limiter la consomn@tiergié des constructions @aeritation du béati ou fastallation de
dispositifs de producti@nergie renouvelable et a réduire les espaces imperméabilisés.

i) Obl i gations i mpos ®es aux constructeurs e
communications numériques (articles 16)

Cet article peut fixer des obligations imposées aux consivaignsistallations et aménagements, en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications numériques. Il vise a permettre le développement de la fib
communications numériques en prévoyant notamment les infrastructures pour assuest ldesheatles
optiques et les modalités de raccordement.
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3.LA JUSTIFICATIONS DEO EVOLUTI ONES EBE DESZRESLES
APPLICABLES

Lébenjeulamasodur pdan | ocal déurbani sme est de faire
villageise dont le principal attrait réside dans la qualité de son cadre de vie et de préserver ainsi les paysages r
agricol dancd’' lsssdagi ua d®vel oppement urbain ma’”tr.i

en valorisate cadre de vie tout en satisfaisant les besoins identifiés dans le diagnostic.

Pour chaque zone du PLU, sont présdanédss chapitres a sulesanotivations principales de leur création,

leur maintien ou leurs évolutions par rapport au précéatemtment d'urbanisméLU 200 et leurs
caractéristiques essentiell@ss un premier chapitre, ces évolutions du zonage et du réglemess sant justifié
regard des grands objectifs de la commune et des enjeux du territoire. Un spoesehtehégstdifférentes
®volutions par secteur et |l e dernier chapitre expl

3.1. Un nouveau zonage construit au regard des enjeux du territoire et des osentBA@D

Les évolutions @edélimitation des zones du PLU se sont basées sur la prise en compte des enjeux du territoire
orientations du PAIRs évolutions sont principalement justifiées par 3 objectifs phares de la comtaune qui sc
mai trise de I|déeurlbaenn wealtd pme awr bsaciinne exi stant e, | a
compte des risques naturels.

Dans un premier temps, la commune sanhdédteeloppement urbain maitrisé et durable, dans le respect du territo
et du cadre de v@en cohérence avec ses objectifs en matiére de croissance démographique et ses mo
d'équipemen | sbagit donc de mod®r er iddntité raraterds Blan mealdéroorn f ¢
mai ntenant | e d®v el olpppeunbaineexistanteh Baumcela le PLY) eévisé a thieévaluér ée
zones urbaines et a urbaniser du PLU enpvigaigademean:
A réduisant les zones urbaines en faveur de la zone naturelle ou agricole sur environ 50 ha (réduction d
UE et ds zones urbaines de certains hameaux)

A supprimant en grande partie |l es zones ~ urbani
urbaine existante (envit@rha)

A définissant deux secteurs de projet (zones & urbaniser)labseindee | oppe ur bai ne ex
de cette derniére (environ 5 ha).

Dans un second temps, il sbagit paogmot éwar chenmudm®@c ar
La délimitation de la zone agricole a donéfétie rafide:

A |l dadapter ~ | a; r®el l e vocation des sol s

A ddéint®grer les espaces agricoles cultiv®s de q
A dé®viter les conflits dbébusage avec |l es espaces

La zone agricole a ainsi été largemefurtéavec une augmentatio d 6 envi ron 80 ha du
reconnaissance du territoire actuellement cultivé et du territoire naturel.

Puis enfin, le développement responsable du territoire de Plan de la Tour ne peut se faire sans appréhender |
environnementauxe pr oj et de PLU sobest 8 risque natirels résedts suela p r o«
commune et notamment le risgeadie de fowdtle risque inondation. Un travail fin de zonage a ainsi été effectu
afin de déclasser les zones urbaniséemtémsf aux risques naturels et les dispositions réglementaires ont ét
complétées.
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PLU en vigueur

Grand type de zone PLU en vigueur
[ zone urbaine

] Zone a urbaniser

[_]zones agricole

[[__]Zone naturelle

Col

_de
Projet de PLU Yaron

SAINTE-MAXIME

LA GARDE-FREINET

GRIMAUD 0 1 2k

PRESERVER L'ENVIRONNEMENT ET LE CADRE NATUREL
ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE

CONFORTER LE TISSU ECONOMIQUE VILLAGEOIS ET
AMELIORER LES SERVICES

AMELIORER LE MAILLAGE INTER QUARTIERS ET LES
DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENT

Bilan des mutations du PLU en vigueur
au projet de PLU
Maintien en A ]:lPa ge'enzone )

1 ssags
Maintien en AU =:a onzone l:lU
|Maintien en N - Passage oneons U
|Maintien en U assage en zone
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3.1.1. LA REPONSR LA MAITRISE DEJRBANISATION EN CBHECE AVEC LEEESOINS EN
MATIERE®ABITAT

a) Les évolutions deszones urbaines mixtegour maitriser le développement urbain en
cohérence avec les besoins en matiére d'habitat

Les zones urbaines du PLU correspondent aux espaces déja urbanisés et aux secteurs ou les équipemen
existants ont une capacité suffisante pour dessenstrlgctions a implanter.

Les principales zones urbainestructitdesont maintenues dans le PLU. Le réglement des zones urbaines mixte
(densit®, hauteur , type de constructions admi ses:é
grande diversité des fonctions urbaines et sociales dans les qearpeosntatant une urbanisation a échelle
humaine.

Dans ces zones °~ vocation mixte, | es nouvell es i
| 6i ndustrie sont interdites, aiérspéripiieiqueg, ¥ameseadn vateur dud a
patrimoine ainsi que la maitrise des flux de circulation. La pinerddidiestielle.

Les zones urbaines totalis€xfh Rdetreprésentebt3%e du territoire communal.

x Rappel du caractére des zonesjustification générale de leureglement

La zone urbanesséomprend 6 zones ou les constructions a destination d'habitat sont possibles. Le PLU rév
modifie qu'a la marge les vocations des zones en créant un secteur UDa spécifique aux espaeescutour du h
Vernet pour une préservation renforcée et en autorisant désormais des constructions d'habitation dans la
initialement dédiée, dans le PLU en vigueur, exclusivement aux équipements publics et culturels.

Caractere et justification génértdeatee UA

La zone Ukeprésente le bati ancien a caractére patrimonial continu et dense devant étre préservé, mais offr
possibilités de reconstruction, de réhabilitation, de densification. Ce zonage s'appigie éyalahae® aux
hameaux dont la taille et le niveau d'équipements public IEgaddifieniers dont la morphologie est différente du
centre village sont classés en secteur UA

Le centre ancien et les hameaux concernés étant des élémedts pagjeuwsse plantourian, du point de vue
historique et architectural, les régles définissant les utilisationsetasgs@server et conforter cette fonction
essentielle.

Les zones UA sont des zones déja constituées, tres denses etappaléss@agvoluer. Les regles enregistrent la
situation existante afin de garantir tant la vol
constructions est limitée a la hauteur des constructions existantes ou a la hstntetionesnitoyennes ou
avoisinantes sans pouvoir, cependant, d@pasgesh 6 ®gout du toit au pied de ¢

Le secteur Wsorrespondant aux hameaux a pour spécificité une inconstructibilité des parcelles de PATEC entc
bati.

Le rglement de la zone UA respecte la forme dubzenére ancieprivilégiant une implantation dense en ordre
continu le long des voies ¢gpologie

Caractere et justification générale el

Il s'agit des quartiers péricentraux duani#ge et du lotissement la « Buon Aigo ». La forme urbaine dominan
correspond a de petits immeubles, un habitat pavillonnaire dense, et des équifemeonsiputdiesec la zone

UA ces quartiers sont destinés a la densification du tissentuabaln villagea hauteur des constructions
autorisées dans la zone a été réduitafenédmrespecter la forme urbaine en place.
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Caractére et justification générale aleeldT

Cette zone correspond aux terrains desservis en assainigsesoenipeincipalement destinés a I'habitat individuel.
L'emprise au sol sur cette zone a été réduite afin de traduire la densité induite par I'ancien COS correspor
densité existante observée sur cette zone.

Caractere et justification générideatee D

La zone UD correspond aux terrains partiellement équipés ou préexiste un habitat pavillonnaire. Elle est desti
densifiée sous la méme foEe.comprend un secteur UDa localisé autour du hameau du Vernet, qui se différe
uniguemnt par une hauteur autorisée moindre liée a la préservation du site.

Caractere et justification générale ateeld

La zone UE correspondme z one mi XxetdhabifakiSiants bupaecndgnéralement sur des terrains

de maitrise pubkg Le PLU révisé a ouvert cette zone, auparavant uniquement dédié aux équipements.
constructions d'habitation au regard de leur situation a proximitéelswetdragEnemestfoncies.

x Justification des évolutions des zones urbaines

Zone U du PLU 20743,9 h&6,4% du territoire
D~

- 33,5 ha, soit une réduction d&4d

Uec- Réve
de I'Oiseauv

+™a

*
= Principales évolutions de la zone urbaine

*

e m,

AT

PLUen | pcduction | Maintien | Ajout | Proietde
vigueur PLU
Zones urbaines U 2438 34,9 208,2 2,4 210,6

28



Mutation des zones U du PLU en vigueur dans le projet de PLU

Le PLU révisgduila zone urbaine de 35deaqus'expliquprincipalemepdr :

A la suppression de la zone UE de la grande vigne du Vallat d'Emponne reclasser en zone agricole p
conforme a la vocation réelle ¢u sol
A la suppression de la zone UEc du Réve der&Oiasser en zone naturelle pour étre conforme a la vocation

réelle du sol

A l'ajustement des zoneh & périmétres des PATEC
A l'ajustement des zones urbainesppEnare en compte le risque inondation :

touchés par l'aléa en zone naturelle
A e reclassement de zone UC et UD pas sefitséguipé et desservi en zone a urbaniser

Mutation des zones U au projet de PLU
Zone urbaine

Zone a urbaniser

Zones agricole

Zone naturelle

PLU révisé » U AU A N Total
urtuon T 472 47 26.0 243.1
Viguaae 86% 2% 2% 11% 100%

reclassement des secteur
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Originedes zones U du Pl&visé
Le PLU révisé csmrlemen?,4 ha de zone urbaine, ce qui s'exaliqies ajustements a la marge pour soit :

A se conformarla vocation réelle dy sol
A créer une limite franche entre zone agricole et zone urbaine pour évitardageonflit
A favoriseltinstallation d'un jeune agriculteur en permettant une habitation & proximité de son exploitation.

Origine des zones U du projet de PLU
Zone urbaine

Zone a urbaniser

Zones agricole

Zone naturelle

PLU rvévisé U PLU en vigeur
U 2082 | 99%
AU 0.7 0%
A 1,0 0%
N 0.7 0%
Total 2106 | 100% 30




x  Synthése des évolutions réglementaires dans les zones urbaines

PLU 200 PLU REVISE
Superf. Coef. Coef
zone| min. de CES Hauteur| Esp. COS | zone CES Hauteur E ;
) sp. Ve
terrain Vert
UA - UA -
U - 9m U - 9m
A9m A30% A6 m
UB - 30% A6 men | 20% - UB |A15m?2 abris de|A2,5 pour abr| 20%
NAT jardin de jardin
A15%
A30% A0,15 A40% hotel
uc | 750m? A+5% piscine 6m A0,30 uc A+5% piscine & 40%
(abrogé) annexe pour annexe A6M
A40% hotel 400, | Notel A15m? abris de|/A3 m en NAT
jardin A2,5 pour abr
Al1Bbavec A12% de jardin
1500m3 annexes A15% si H=3m
ub (abrogé)A+5% piscine 6m 012 | UD 4150 piscine & 40%
annexe _annexe
A15m?2 abris de
UDa iardin 3m
A9m
UE - A2.5 pour abr| 20%
de jardin

NAT=Servitude non altius tollendi = Hauteur

b) Lesévolutiors deszones a urbanisgrour maitriser le développement urbain en cohérence
avec les besoins en matiére d'habitat

Rappel d e -20@acodeide & e r Rad dsizdhesed urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le camrishéaenidagstant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implal
I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas éamnéant, le ré
ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y. sont autorisées

- soitlors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,

- soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a lapapriespogiardations

d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement >
périphérie immédiate d'une zone Algasamie capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter de
I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révisic
local d'urbanisme comportant notamment les orientétiagediant et de programmation de la zone.

La commune du Plan de la Tour compigmeimeninezone 1Aldomprenant deux sectédbis.s zones doe:
urbaines répondent aux objectifs dud®ADDmai t ri se de | 6ur bannicentnuii¢ des d a |
zones urbanisées et a proximité immeédiate des réseaux suffisants (voies publiques, eau, électricité, assainis
pour desservir les constructions a implanter dans la zone.
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x Rappel du caractére des zones et justification généraldele reglement

La zonelAUestuneane dour bani satiwvwocdtuitam eprirmainp sladsdbreed hab
urbanisation se fera au fur et & mesure de la réalisation des équipementEleecongatiessl deux sectguirs
se différencient par des emprises au sol différentes

M Le secteur 1AU, i ssu du pr ®c ®d e n tsituddisud diehbmeaudesRmardss d 6 u |

T Le secteur 1AUD nouvellement c¢cr ®® au seetde dour
desserte par les réseaux.

L6 ®c h ®a n ¢ edesis@ateurd estraimegtanauiit torme.

x Justification des évolutions des zones urbaines

ZoneAU du PLU 2002.9,4ha/ 0,%6 duerritoire ZoneAU du PLWeévisé; 5,2ha/ 0,26 du territoire

wlm ha, soit une réduction @8%

PLUen | peduction | Maintien Ajout | Projetde
vigueur PLU
‘ Zones a urbaniser AU 19,4 18,5 0,9 4.3 52

.+ Principales évolutions de la zone urbaine

Mutation des zonedJ du PLU en vigueur dans le projet de PLU

Le PLU révisé réduit la zone AU de 18,5 ha pour ne pas créerullsaleetemévelopper au maximum la
commune dans l'enveloppe urbaine existante. Ainsi, les zones AU fermées du PLU en vigueur sont suf
notamment celle du quartier Mouisy et reclasser en zone agricole ou naturelle selon I'occupatipluséé&le du sol.
zone 1AUa du Clos étant réalisée et déja urbanisé, elle a été reclassée en zone urbaine.
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o B |
= Mutation des zones AU au projet de PLU

Zone urbaine
e Zone a urbaniser \
‘© Zones agricole

A [____]Zone naturelle

PLU révisé » u AU A N Total
AUPLU en 0.7 09 2.2 155 19.4
Vigueur 4% 4% 12% 80% 100%

Originedela zoneAU du PLWévisé

Le PLU révisé crée seulement 4,3 ha de zone a urbaniser essentiellement issue d'une amzediermne urb
suffisamment équipée et viabilisée.

Lal® T
L Origine des zones AU du projet de PLU | PLU révisé| AU du PLU en

il

Zone urbaine v vigueur
Zone a urbaniser U 42 81%
Zones agricole 1 AU 0.9 16%
Zone naturelle
A 0,0 0%
N 0.1 2%
Total 52 100%




x  Synthése des évolutions réglementaires dans les zoahiasbaniser

PLU 2007 PLU REVISE
Superf. Coef. Coef
zone| min. de CES Hauteur| Esp. COS | zone CES Hauteur E ;
X sp. Ve
terrain Vert
AU - - - -
A30%
1AUal  |A+5% piscine 0,20
annexe
A20% 6m | 40% A10%
1AUb A+5% piscine 0,15 | 1AUbA+5% piscine & 6 m 40%
annexe annexe
A12%
AUD |A+5% piscine &
annexe

c) Les évolutiomdessecteurs de mixité sociale en réponselasoins en matiere d'habitat

Les secteurs de mixité so¢BiidS) ondté revsiafin de compléter en douceur le pérgeteestsociaux de la
commune conformément aux besoins identifiés dans le diagnestgednss de mixité social&tésupprimés
ouréduits Il sbdagit de ceux qui

A ont été réalisés

A ont ®t ® consomm®s par des projets nbdayant pas
A né®tait plus souhaitable.

Déautr es cgddsfin gue ke PL®tréBisé réponde a son abdesuifetune mixité sociale en cohérence
avec | e PLH en cours do®l aboration, en renfor-an
ancieh Les taux de LLS souhaitéamsiété réévalués50% pour todes SMS sawf h°7 qui &t en cours de
réalisation.

Evolution des Secteurs de Mixité Soci: Taux de
n° | Zone Surr;e:ce Evolution | LLS
envisage
1 ucC 3532 supprime -
2 ucC 8 389| supprimé -
3 | UC 3360, supprime -
4 | UC 1 487| supprimé -
5 UB 5620 maintenu | 50%
6 | UC 7945|  réduit 50%
7 uc 3501|maintenue | 20%
8 | UC 7538 reduit 50%
9 [1AUD | 3324 créer 50%
10 | 1AUD | 6807 ocréer 50%
11| UB | 2632 créer 50%
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SMS du PLU en vigueur : SMS du PLU révisé :
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La mise en place de ces secteurs de mixagdosouiettrait la création d'env@togements locatifs sociagxr

les sept secteurs de mixité sociale en projet dans le PCElaps@diinsiaux objectifs du SCoT de créer au
moins25%ararde | 6objectif de crBReastdiom dldee I 0BG ildegremen tpsr
de croissandetermédiaire_cf. diag_ soit 176 résidences principales et donc 44 logementg locatifs sociaux

A Zone UB ~ voc aA Taoxde ld8 &50% avecaCES &0BI | ect i f

A Zone 1AUD a vocation habitat interm®&diaite de LLS a 50% avec CES a 0,12
A Zone UC a vocation pavillonnaire ou habitat inte}yriEalinirde LLS & 50% avec CES 40,15

Surface brute | Surface de
Surface . nb potentiel| Taux de [Nb de LLS
. nb de |abattue de 5% | Plancher | taille moyenne .
n| zone | parcelle| CES niveau| pour annexe | habitable nette |des logements de LLS potentiel
m? pour 9 logements envisagé| LLS
diverse (hors mur)
1| UB 5620| 0,3 2 3203 2723 50 54 50% 27
7| UB 2632| 0,3 2 1500 1275 50 25 50% 12
2| UC 7 945(0,15 2 2264 1925 70 27 50% 13
3| UC Projet déja en cours mais maintenu par sécurité 20%
4| UC 7 538(0,15 2 2148 1826 70 26 50% 13
5 |1AUD| 3324|/0,12 2 758 644 70 9 50% 4
6 (1AUD| 6807|0,12 2 1552 1319 70 18 50% 9
159 78
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3.1.2. L AMELIORATION DE LWAQITE DE VIE DESGMPANTS DES HABITONS EXISTANTES EN
ZONE NATURELLE ETRAGOLE

x Rappel du contexte

L6®vol ut i o toisaempdehé sotite dvalution a mhieirma du bati existant en zone agricole et naturelle,

que | 6habitat dispers® est une composante forte pit
A La Loi ALUR, l a Loi ddédAvenir pdoiBroctobré 2044 engagellat u r
transition de | 6agriculture fran-aise ve,(ets un

performant sur le plan économique. Elle promeut et accompagne ainsi le renouvellement des pratiques
et pévoit la prise en compte de ces besoins de développement dans le diagnostic du PLU.

A Dans |l es zones agricoles et naturelles, l a | oi
octobre 2014 per met anmx detfiamearet sl oby ®adage 6ddle
extension ne compromet pas | d6activit® agricole

A Mais, il est apparu nécessaire de compléter cette mesure.

A En effet, la loi Macron (loi pour la Croissance, I'activité de$égances économiques) du 6 aolt 2015
autorise pour les habitations en zone N et A la construction des annexes (garages, abris de jardin ou pt
ani mauxé), sous r®serve de ne pas comp.rQGemet tr
amendement vise a compléter les lois ALUR et LAAF en permettant I'évolution des habitations non e
situées en zone agricole et naturelle. Le réglement du PLU devra définir des dispositions encadrant ces
(hauteur, implantation, empr@effe mesure vise a permettre I'évolution naturelle et nécessaire du b
dispersé existant en zone agricole et naturelle.

x Le projet de PLU : maintien des extensions et des annexes admises

Le R.Uen vigueur autorisait déja en zone ndagelledissee Nt des constructions 7
| ®gal e. Léagrandi ssement ®tait | imit® °~ 30% de | a
(construction + extension) n eexed @apsasslimiee d260 2. lrag piscires n
®t ai ent autori s®es en compl ®ment de | 6habitation,
technique, pool house). Un aBhor odei yvaneaks det hal@wr 5 @
maximum était également autorisé.

La commune ddan de la Tour donc choisi de se saisir de la possibilité donnée par la loi Macron pour maint
| 6autorisation des extensi ons me sooles@enatyrell@atsfoisaln n e x
n'est pas question de remettre en cause le principe de la zone agricole et laRirbllenéase ces extensions

et annexes possibles en zone Agricole et Naturelle en autorisant Lnigeerménte nasnexesndesebatiménts s
déohabitation existants (y compris |l es piscines)
paysageére du site et sous les conditions suivantes

A Que 1l a surface de pl an c tatonlégalemert autlisé soitlaw mdin® égalend r
40m2 ;

A Que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher existante
approuv® et nbéexc de pas un total thet + 8xGe@siomn | d

annexes génératrices de surface de plancher) ;

A Que des haies ou des dispositifs végétaux similaires séparent les habitations des espaces agricoles cul
de I'imiter | es conflits de dbébusage.

A Que les constructions annexes metsoiep as ®| oi gn®es de plus de 30
emprise au sol maximale soit de
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0 60mz2 pour le batiment & usage de stationnement.
0 25 m?2pour les annexes a la piscine
0 15 m2 pour les abris de jardin dont la hauteur maximuresiuter’s66 metres.

Ai nsi, |l e PLU introduit une | imitation de | a surf
étre au maximuma3®mz. De plus, ces extensions doivent étre rattachées au batiment existargntdeajmsijet ne r
en aucun cas possible Il a construction doébune nouvel

Le PLU instaure ®galement comme condition au droi
minimum dé0 m2.Cette limite a été fixée dans &P af i n doé®viter |l a transform
logements et donc la création de nouvelles habitations.

Pour r®pondre 7 |l 6objectif i nscrit dans | e PADD
permettre ledévgp p e ment de | 6h®bergement insolite. Cbdbest wu
usuel des hébergements traditionnels. Il est destiné a répondre exclusivement a urteldesmeandestipar

une implantation dans un enviromnmet ext ®rieur, natur el et privil ®¢c
Pour favoriser cette offre en mati re de touri sme
habitations ayant une existence légale et comfdrméme | 6at2i odlue Clodd51de I

Ces habitats insolites doivent étre treés strictement encadrés. Seuls les propriétaires se déclarant loueurs sais
meubl ®s pourront b®n®f i ci er de Isédaumg maximaleade il&mA pad e
habitat, débune hauteur maxi male de 3 m tres au f
construction doit étre faite avec des matériaux écologiques, ou de type yourte, tipi, overdulotte tragitionrmu n i
assainissement individuel autonome respectant les normes en vigueL
Enfin, | 6i mpl antation paysag r de qualit® doit a

e
ne pas compr ometricoee ou g°ner | 6activit® ag
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x Incidences dprojet -

Plan de la tour est une commune
comprenant un nombre important
d 6 h a Isisdéastel dispersées au sein
des espaces agricoles et natwsisron

500 habitations dénombrées en zones A et
N du projet de PLU. Un
sont des habitations de dgasurfaces

ayant déja atteint la limite réglementaire de

300 m? deurface de planchemosée
par leprojet deeglement.

SAINTE-MAXIME

Ainsj environ 30Gabitationgouront
b®&n®f i cier de | a
30% de la surface de plancher existg
soit environ 70habitations en zqf
agricole etnviron 24én zone natlfe.

Ces extensionsentraineraient une
consommation fonciére potentielle
déoenvirdiethpraifsdtaau
une moyenne de 38 mj
totale par habitatiaxtension et annexes

comprises
LA GARDE-FREINET

8 Constructions pouvant potentiellement bénéficier
d'extension s'il s'agit bien d'habitation

Zones Agricoles du projet de PLU 0 500 1000 m
Zones Naturelles du projet de PLU | .

Cependant li m s extensiaipotentiellesur les zones naturelles et agricoles est limité par les régles du PLU g
obli¢ une implantatien continutdue n sur ® ®vati on de | 6habitadgtunon e
regroupement des annexest o ur  d,elan$ ud péainbeire da 30imamaximum.

Lohabitat insolite restant une activit® “~ |l a marg
faiblement les secteurs concernés

1Cal cul effectu® " partir de | a base etdes ghbants @&tersés dans leragbmenttdese
zones A et N du PLlboix retenu pourdanversion des surfaces de plancher (SP) en empriE&Sh@sainple pour les 300m2 de SP
maximale autorisé@0m?2 d&P dont 150m?2 de SP sur 1 niveau et 150nstid@ 8Reaux225n2 deSP au set 259m2d 6 B8% pour

| 6®pai sseur des murs)
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3.1.3. LA REPONSE XBESOISEN EQUIPEMENT

a) Les évolutions delzone UEen réponse aux besoins en équipement

x Rappel du caractére de la zone et justification générale de son réglement
La zone UE correspondme z one mi XxetdhabiakiSiants bupaecndgnéralement sur des terrains
de maitrise publiquee PLU révisé a ouvert cette zone, auparavant uniquement dédié aux équipements,
constructions d'habitation au regard de leur situation a proximitdelaweaidréarges tenements forkiiess.le
reglement limite la hauteur des conssruthiabitation a @m se basant sur les formes urbaines existantes aux
alentours des zones UE, c'est a dire en périphérie du tissu villageois de Plan de la Tour.

x Justification des évolutionsle la zone UE
Les évolutions de la zone UE sont illustetksateapitre précédent 4.1.1.a) relatif aux évolutions des zones urbaine
Les suppressions des zones UE réalisées par le PLU révisé sont également justifiées dans ce méme chapitr
révisé conforte les équipententa commune en agrandissanhé&UE existante du boulodrome et en créant une
zone UE dédid un batiment technique.

Zone UE du PLU 200%4,5 ha

5 L e

LA GARDE-FREINET I / ‘ A T B G

4 T
5 .

Zone UE du PLU révise5 ha

LA GARDE-FREINET

T~
o

5\

Z
[
\

3§ A
- T
LS |

!

- 19ha, soit une réduction d&node la zone UE
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x  Synthése des évolutionsglementaires dans les zones urbaines

PLU 200 PLU REVISE
Superf. Coef.
zone| min. de CES Hauteur| Esp. COS | zone CES Hauteur
terrain Vert
UE - - - - - UE - A9m
A2,5 pour abr,

de jardin

UEc - - - - - ANR pour les
équipement
publics

Coef.
Esp. Ve

20%

b) La création d'un secteur Ns de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) pour
conforter les équipements existants du tennis

La commune posséde 4 cours de tennis au quartier Mouisy que le PLU de 2007 avait classé en zone Agrico
conforter ces ®quipements existants et déo°tre <co
|l denvironnement natur el dans | equel se trouve | es
dédié a ces équipeisesportifs et dans lequel pourra étre autorisées de nouvelles canstalletions ou
aménagememnmgcessaires au club de tennis comRwonal.r aut ori ser ce projet dobe
naturelle, |l a cr@®atdenCdpani S@&ctéAccde icdifarindmerzd ®e s
| art-18l duLdédbde de -skctewr Nbestrdons endd correasmondand unisuement au périmétre d
STECAL, c'e&dire aux équipements du tennis actuels et futurs.

Situation sur le PLU révisé
B 7

Conformément a l'article EL35du code de I'urbanisme, les constructions nouvelles dans les STECAL devront ju:
de l'absence d'impact sur l'activité agricole, le pagsageneieinent naturel. Pour cela, des regles de hauteur, de
densité, d'implantation, permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le n
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone, doiveps&engdéiméglement du PLU.

C'est dans ce souci de bonne insertion dans I'environnement, que le réglement du PLU précise des caractéri
hauteurgje raccordement aux réseauabedensitgour le secteur.N$ne emprise au sol maxdea¥% ded u ni t ®
fonciérest ainsi exigée (existante + prajeée)une limite de 200m2 de surface de @énaterconserver une
densité limitée.
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La définitionutieOr i ent ati on do&é Am®n a@AB snece sectarurtde tdile etPle cappcité@limitdéast |
permet, adela des regles généralesedteuNs de définir un principe d'aménagement précis et SIdp@Aau

afin de garantin projeintégré donenvironnemehnt 6 OAP pr ®ci sei aunddi mpkammaent
acces, les stationnements et les éléments de paysage apréisapitse des OAR

x La justification de la délimitation du STECAL dans le respect du caractére exceptionnel
posé par la loi, eu égard aux caractéristiep du territoire et de la zone concernée,
ainsi qu'a la nature du projet envisagé

Les STECAL ne doiymamporter atteinte a I'environnement naturel. En effet, l'aftRlduLddde de l'urbanisme
autorise les STECAL, a titre exceptionnel, magoledPétiser les conditions de hauteur, d'implantation et de densit
des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le mq
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone. PoéticetalitauSTECAL a été précisément étudiée

Choix de délimitation du STECAL
L6i mplantation du STECAL prend en compte les crit:

A Tl'occupation du sekcteur déja artificialisé et prés@nbdid existant,
A les enjeux paysageespae peu perceptible depuis la voie,
A les enjeux environnementaux présents sur le:terrijpieu  ddenj eux environne.|

préservation des boisements existants

Ensuite, les dimensions du STECAL ont été ajustées en tenant comptéerercae de la réflexion en termes
d'intégration dans I'environnement doit encore étre possible au stade des études de mise au point du projet de
construire. Ainsi, le STECAL doit étre suffisamment large pour permettre un ajustedit@rdigengraphiques
locales : arbres, rochers, fossés, microrelief, haies, etc.

Un projgtour conforter les équipements sportifs existanéetere exceptionnel

Le PLU en vigueur ne comprenait pas de STECAL. Le projet de dré€Lméyisdnent traBTECALsur la
commune delan de la Tquleuxen zone naturelle et un en zone Agricole. Le STECAL Ns, unigpenrent cré
conforter les équipements sportifsexistaqgso nd donc pl ei nement au 163 act
du code de | 6urbani s me.

Un secteur de taille limitée

La surface du STECAL est limitée au regard de la surface totale de la zone Naturelle du PLU et du territoire ¢
En effet, avec une surfilce n v6i08502ha taille du STECAL est bnpigé rapport a

A la surface de la zone Naturelle du PP®4 Be I'ensemble de la 20ne
A la surface du territoire commuiRdhdele la Toud,d3% du territoire

Un secteur de capacit® dobéaccueil i mit®e
La capacité d'accueil du STECAL est limitée par le reglement qui n'autorise qu'une emprise &%sdemaximale
| 6unit® fonci re dans | a.Deiplus, te STEGA fal Dobjeh d'unal @ientatiornr f

d'aménagement et de rogration (OAP) afin de répondre au mieux aux exigences en matiére d'implantation
préservation de I'environnement naturel dans lequel il s'inscrit.

c) Une nouvelle régle pour la prise en compténfi@structures attseaux de communication
électronique

Depuis la loi Grenelle, de nouvelles dispositions ont été introduites dont celles concernant les obligations imj
mati re déinfrastructures et r®seaux de communi cal
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Le PLU révisé prend en compte cette évolution en introdoisagitarticle 16 dans le réglement écrit relatif aux
obligations i mpos®es aux constructeurs en mati r ¢
article impose ainsi pour certains projets d'ensemble a usage d'habitatwojetscédativdtés, la réalisation des
équipements nécessaires au raccordement a la fibre optique.

d) Les évolutions des Emplacements réservés pour conforter les équipements de la commune

Le PLU met en place les outils permettant a terme la réalisafioh @sdnt s proj ets et d
besoins actuels et futurs de la population conibansateite perspective, les emplacements réservés, visant a le
maitrise fonciere des terrains, dnteéiél et t ®s et complduwwPtU.dans | e cadr €

Les emplacements réservés sont mis en place pour faciliter la faisabilité des opératiorts projetaes et i t i
terrains correspondant s. P e u v e n(toies’rautieres, piétoanieies) gt ce@s
de superstructures (équipements culturels, scolcizes, cimetieres, parcs de stationnement).Le PLU définit leu
emprise exacte sudtEcument graphique du réglezhgmécise leur destination prévue, aihaiagpliectivité, le

service ou organespublic bénéficialtes emplacements réservés mis en place dans le PLU sont de plusieurs typi
la réservation pour vaitik réservation pour équipements

Le PLU révisé permet de mettre en place de nouveaux emplacements réservés pavemdéladesrhaneaux

et pour créer de nouveaux équipements : parkings, jardins publics, chem&ements piéton

Evolutions des ER entre le PLU 2007 et le PLU réviseé

VIDAUB AN

Evolutions des ER

réé ==\ ,’
23 Maintenu VAT S A
2N AN o’
%5 Modifié S Y %
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)
&
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3.1.4. LA PROTECTI@Y LE RENFORCEMENES ESPACES AGRIESL

a) Les évolutions dalzoneA pourconforter l'activité et les espaces agricoles
x Rappel du caractére de la zoreet justification générale de son reglement

La zone A est une zone agricole faisant I'objet d'une protection particutignectentéésagronomique, biologique
ou éconoinue des terres agricdi#ie comprerisecteurs

A Unsecteur il 6ext ensi on aglrdansleguée se nn ani v € lelue sn ad aurrset r u

interdites
A Unsecteur Ay, secteur de taill e et idehtfié enagpkcationtd®larticiea c «
L1533 du Code de I'Urbanipmeur | a c¢cr ®ati on déun nouveau dom:
ses annexes et des bO©timents techniques n®cess
Le PLUrévisé permiet r ®pondre ° son objectif de maintenir e
red®l i mitant une zone agricole | arge et homeg ne

participant a la prés¢ion des paysages de Plande ldTeur.PLU r ®vi s® per met ®gal er
vie des habitations existantes dans la zone agricole en autorisant sous condition une extension limitée des t
dans la zone agricole.

x Justification des évolutions de la zone A

ZoneAdu PLU 200722,6ha/ 244% du territoire

+ 82,%a, soit un@augmentatione 9%

Zone A du PLU révisd005,1 hb26,%6 du territoire

-

*
= Principales évolutions de la zone urbaine

\d
-
)
[
*
‘an?®
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