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PARTIE[ :SYNTHESE ET HIERARCHISATION DE
ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX




CHAPITRE SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMEMRAUX

THEMATIQUE

Milieu physique

Atouts

Faiblesses

Une ville favorablement située en retrait de I'a
du Golfe de Saifrbpez mais a proximité et aux [
du Massif des Maures
Des terres fertiles support de la viticulturg
Des terrains granitiques
Un climat méditerranéen participantditia dw

Unrelief rythmé de collines et de dépressions &
d'aléas naturels : inondation par crue de cours
ruissellement

Un village positionné&alu de la plaine en aval de
zones de vallons (impacté par le ruissgllemeg
Des alluvions tapissant la plaine (aléa retrait

cadre de vie )
gonflement des argiles)
Un climat avec des périodes a risque de fort
sécheresses (jui@tit) et de fortes pluies
(septembrectobre)
Opportunités Menaces

L'existence de 2 PPRI prescrits : dPuéoduil et d
ses affluents et ruissellement urbain.

Le Plan de Gestion des Risques Inondatid@2Z0

LePlan de la Tour est concerné par la SGU& |

Occurrence des phénoménes météorologiques
intenses méditerranéenaésherese

Augrentation de l'imperméabilisation des sols
de l'urbanisation
Des constructions ne prenant pas en compt
spécificité des sols (perméabilité ..)

Tendance d'évolution

Risque d'aggravation des inondations en lien avec le changement cithatiqppezhént urbain
Risque d'extension urbaine non maitrisée sur des collines, versants particulierement visibles de
principaux axes de communication (risque de dégradation du paysage)
Risque d'aggravation du phénoméne RGA es legt@angement climatique
Aggravation des épisodes exceptionnels en lien avec le changement climatique

Enjeux

i La définition d'un projet urbain, conciliant développement maitrisé et respect des spécificités (
(rapport d'inter visibititééntre collines, versants et plaine)

Enjeu fort

1 La prise en compte du climat et de ses évolutions du fait du changement climatique (exposit
minéralisation des sols, potentiel de développement des énergies renouvelables)




Ressource en eau, qualité des milieux aquatiques

Atouts Faiblesses
Une nappe d'eau préservéee avec des réser Un territoire traversé par le Préconil et se
suffisantedén état quantitatif). L'eau de la com affluents(risque inondation)
et de lI'agglomération ne provient pas de ISocp
Massif de I'Estérel, des Maetrdes d'Hyéres su Bien qu'on note une amélioration de la qual
laquelle repose la commune. écologiques des eaux dadMiéentre 2013 et 201

. " I'état est jugé en moyen en 2016.
Une ressource en eau diversifiée avec le barra

Verne, captage dans la nappe alluviale de la M
la Giscle et achat a la société du Canal de Prg

L'ouverture récente de l'usine éeneaitd'eau
potable Basse Suane a SMatdéme

LaSTEPauPrds6 | card confor

2017.
Opportunités Menaces
Le programme de mesures du SDAGE Rh{g Variation des débits sous I'effet des conditiq

Méditerranée 202821 concernant la lutte contl climatiques (niveau de confiance faible pour le
pollution urbaine, industrielle et de nitrates d'¢ du lon état quantitatif de la nappe de la Giscle

agricole Mole selon le SDAGE)
Le Contrat d&viére de la Giscle et des fleuveg Besoins domestiques (quantitatif)
cétiers du Golfe de S@mpez en cours
La mission du SPANC Pollutions domestiques du fait de la pression

R®vVision du sch®ma ¢ (qualitatif)

Tendance d'évolution

Augmentation des besoins en lien avec |'accroisserpeputation

Baisse des pollutions agricoles en lien avec le développement de I'agriculture raisonng

Enjeux

i Assurer |l a distribution dd&augmentaticn des pressioassous |
de la croissance dénaphique et du changement climatique

1 Concilier croissance démographique et traitement des eaux uséesctided'kespmement




Consommations énergétiques et potentiel de développement des Energies Renouvelables

Atouts Faiblesses

Le poste "Résidentiel" (chauffage) premier pq /
l'origine des consommations énergétiques e
émissions de GE& la commune.

Un habitat relativement récent (35% des loge
construits avant 1971) bien isolé

Des conditions d'ensoleilleexesptionnel = un
potentiel de développement des sources d'ér
solaire

Un potentiel de valorisation de la festfiasd
énergétiques (béisergie)

Opportunités Menaces
Un PCET Golfe Sdinbpez en cours d'élaborati Pression démographique
La RT2020 Augmentation constante de la consommatio
A venir, le Schéma d'accés a la ressource fore électicité
Var

Tendance d'évolution

Augmentation des consommations énergétiques et des émissions de GES du fait de la croissar
(plus de déplacements)
Augmentation des consommations issues du bati du fait du vieillissement du bati

Enjeux

I Répadre a la demande énergétique d'une population nouvelle tout en limitant les émissions d
serre

i Ne pas contraindre I'exploitation de la forét a des fins énergétiques




Biodiversité, milieux naturels et continuités écologiques

Atouts

Faiblesses

Une commune au ciur g
fort Tortue d'Hermann)
87% du territoire couvertpaNIEFF de type 2
"Maures"
La partie sud de la commune en zone de sen
notable Tortue d'Hermann au Plan National d'
Tortue d'Hermann

L'urbanisation et l'agriculture en plaine formen
barriere aux échanges écologiques

Opportunités

Menaces

La politique intercommunale de pérennisation
espaces agricoles péri urbains dans le cadre
SCOT

Urbanisation
Risque incendie de forét

Tendance

d'évolution

Diminution des réseaux de haies (perte de
biodiversité) du fait de la pressmineidi de la

déprise agricole

Enjeux

1 La protection de I'habitat Tortue d'Hermann
Enjeu fort

i La protection des corridors écologiques identifiés au Nord et au Sud de Vallaury

Enjeu fort

1 La préservation de la fonctionnalité écologique des cetuis pretaction des zones humides.

1 La protection des éléments bocagers dans la plaine viticole

Enjeu faible




Paysage et patrimoine

Atouts Faiblesses

Un territoire avec de nombreux atouts a I'écal Un territoire recherché engendrant de fait une

| *'agitati on dvastelespdce de pression fonciere
nature préserve. Desconstructions qui peuvent se révéletipegticen
impactantes sur le paysage (terrassement, impl
De grands ensembles boisés préservés au con par rapport a la pente, choix des matériaux

['urbanisation.
Une commune qui reste rurale grace au maint
I'agriculture (force du territoire)

Une plaine cultivée (viticulture principalement) f3
des ouertures sur le grand paysage et contrasta
la forét qui encadre la commune

La présence d'un monument historique classé si
Le Réve de I'Oiseau de Niki dePPailte"

La présence d'une zone de présomption de preg
archéologiquerda plaine

Latrés grarde richesse histarique du territaire se tradut
pa ungrand nombre de batis, fontaines, puitg

chapelles...
Opportunités Menaces
La politique intercommunale de pérennisation Croissance démauumue
espaces agricoles péri urbains dans le cadre du Risque incendie de forét

Développement urbain au coup par coup, au g
opportunités foncieres.
Pression urbaine et fonciére au détriment d'un
protégé mais présentant une valeur historiqu
culturelle

Tendance d'évolution

La potsuite de la consommation des espaces agricoles au profit de l'urbanisation sans com

Enjeux

1 La préservation des vues remarquables sur le massif des Maures

Enjeu fort (élément identitaire fort)

i La définition d'un projet urbain, conéii@opgement urbain maitrisé et respect des spécificités géo
(rapport d'inter visibilité fort entre collines, versants et plaine)

Enjeu fort

i Le maintien d'espaces agricoles (cultivés, paturés) au contact direct de |'urbanisati@s entdesbo
de ville (coupures paysageéres)

Enjeu fort du fait des enjeux urbains qui entrainent un mitage des terres agricoles.

i Lareconnaissance et la protection du patrimoine

1 La préservation des sites archéologiques
Enjeu faible
i La préswation de structures végétales remarquables, éléments primordiaux de la syntaxe paysal




Risques naturels et technologiques

Atouts Faiblesses
Un territoire assez peu affecté par le phénom{ Un territoire vulnérable au risque incendie de fq
retrait et gonflement des argiles (hléa fai la présence de hameaux et d'un habitat diffy
Par le passé, des effondrements et des affaiss contact du massif
d'anciennes carriéres souterraines qui se local Des zones baties soumises au risque inonda
dehors de toutes zones habitées ruissellement pluvial

Un territoire en zone sismique de niveau 2 "R
n'imposant aucune précaution particuliére pg
construgn de maisons individuelles ou petits ¢

Oppotunités Menaces
Les PPR prescrits (Inondation et Ruissellem Les effets du changement climatique (épisod
faisant I'objet d'une application anticipée ( Feux fortes pluies, fortes chaleursessge)
Le PAPI signé en 2013 L'urbanisation avec I'imperméabilisation des
La SGLRI Var Est La croissance démographique et le trafic routig
important

Tendance d'évolution

Occurrence des inondations sous les effets du changement climatique (épisodes de fortes pluie
Stabité du rsque sismique. Les effets du changement climatique sur le risque sismique ne sont p
Augmentation de la population exposée du fait de la croissance démographique

Augmentation du trafic routier, de poids lourds (risque accident plus fort)

Enpux

i La prise en compte du PPRIF faisant I'objet d'une application anticipée

Enjeu fort du fait la forte vulnérabilité du territoire

1 L'anticipatiom®PR inondation et ruissellement dans les choix de développement urbain et les
d'urbanisme

Enjeu fort du fait la forte vulnérabilité du territoire

1 La question de la gestion des eaux pluviales pour lutter contre le ruissellement

Enjeu Fort du fait la forte vulnérabilité de territoir
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Pollutions et nuisances

Atouts

Faiblesses

Un village relle@ment éloigné des axes de gra
circulation

La part des déchets produits par la commune g
du territoire de la CC du Golfe deT8mintz est
faible : 4%

Sur la commune, un effort de tri des déchets
cesse doaugmen ted8.5%er

2014)

La D74, entre le village du Plan de la Tour et
Maxime, reconnue voie bruyante par la légis

Opportunités

Menaces

Le P@ETdu Golfe de Sairmbpez en cours
La réglementation en vigueur dans les sect
affectés par teuit de part et d'autre de ces vo

Les effets du changement climatique (épisod

fortes chaleués)

La croissance démographique et le trafic rout

importart cont ext e

ddaugm

Tendance d'évolution

Occurrence des pilespollution de I'ozone (hausse des maladies respiratoires chroniqug

Enjeux

N

Le maintien d'une bonne qualité de l'air et d'un environnement sonore paisible
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CHAPITRET HIERARCHISATIONS ENJEUX ENVIRONNEMENTAR X
THEMATIQUE

Enjeux

Hiérarchisation

Leviers d'actions dans le PLU

Relief, Géologie, Climat et changement climatique

i La définition d'un projet
urbain, conciliant
développement maitrisé et
respect des spécificités
géographiques (rapport d'in
visibilité fort entr@llines,
versants et plaine)

Enjeu fort

Limiter I'étalement urbain et définir des caj
d'accueil dans le prolongementatwgylee
urbaine

Définir des hauteurs plafonds, respecter Ia
(implanter le béti et les voies parallélemen
courbesalniveau...

1 La prise en compte du
climat et de ses évolutions
du fait du changement
climatique (exposition au
soleil, minéralisation des
sols, potentiel de
développement des
énergies renouvelables)

Enjeu modéré

Permettre la réalisation de béaticheatsles et
peu énergivores dans le réglement ou I'OA
(favoriser le développement des systemes|
production solaire, de récupération des ea
pluviales, bien exposer la construction ...),
préserver les zones d'expansion des crueg
des zones couf®ux)

Supprimer la protection EBC sur des vastg
zones boisées déja classées en zone N al
afin de faciliter I'exploitation du bois a des
énergétiques si cela est rendu nécessaire

Milieux aquatiques, Ressource en eau et Assainissement

i Assureml di stri
eau potable pour tous dans
contextd'augmentation des
pressions sous l'effet de la
croissance démographique
du changement climatique

Enjeumnodéré

Du fait de ressources
disponibles et de la
nouvelle usine de
potabilisation et de
potentialités d'accueil
restent limitées

Permettre I'ouverture a l'urbanisation sous
conditions de raccordement aux réseaux [
et d'eau potable. Classement en zone AU

Dans le cadre de la démarche d'évaluatior
environnementale du PLU s'assurer d
l'adéquation capacité de la ressource disp
et croissance démographique/accueil d'ac
nouvelles

1 Concilier croissance
démographique et
traitement des eaux usées
dans le respect de
I'environnement

Enjeumodéré

Dans le cadre de I'évaluatimironnementale
démontrer la bonne adéquation augmenta
besoins et capacité de traitement des stati
d'épuration.
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Enjeux

Hiérarchisation

Leviers d'actions dans le PLU

Energie

1 Répondre a la demande

énergétique d'une populatig
nouvelle tout en limitant les
émissions de gaz a effet de
serre

Enjeu faible au regard
des potentialités
d'accueil qui restent
limitées

Limiter I'étalement urbain

Promouvoir les modes de déplacements
alternatifs a I'automobile individuelle par u
densification des espaces urbanisés, par
I'inscription dans les OARai®Nns douces, p
une requalification, agrandissement des V(¢
laissant place aux modes doux (piétons, v
travers des ER

1 Ne pas contraindre
I'exploitation de la forét a de
fins énergétiques

Enjeu faible du fait qu
zone forestiére ne
représente pas un enj
urbain

Supprimer la protection EBC sur des vaste
zones boisées déja classées en zone N al
afin de faciliter I'exploitation du bois a des
énergétiques si cela est rendu nécessaire

Paysage et patrimoine

1 La préservati des vues
remarquables sur le massif
Maures

Enjeu fort (élément
identitaire fort)

Protection des espaces agricoles qui
maintiennent des milieux ouverts

i La définition d'un projet
urbain, conciliant
développement urbain mait
et respect depécificités
géographiques (rapport d'in
visibilité fort entre collines,
versants et plaine)

Enjeu fort

Limiter I'étalement urbain et définir des cay
d'accueil dans le prolongementatglee
urbaine

Définir des hauteurs plafonds, respeetetela
(implanter le béti et les voies parallélemen
courbes de nivegu...

i Le maintien d'espaces
agricoles (cultivés, paturés
au contact direct de
l'urbanisation et aux abords
des entrées de ville
(coupures paysageéres)

Enjeu fort du fait des
enjeu urbains qui

entrainent un mitage
des terres agricoles.

Protection des espaces agricoles par un z
et un reglement adapté

Favoriser au travers des OAP des espace
nature pouvant évoluer librement vers des
partagés

i Lareconnaissance et la
protection du patrimoine

Enjeu modéré

La protection au titre de I'article191dii code
de l'urbanisme et au travers des OAP.

~

I La préservation de struct
végétales remarquables,
éléments primordiaux de la
syntaxe paysagére

Enjeu modéré

Protégeune trame végétale (classement a
des EBC, au sein des OAP, classement ¢
de l'article L.12B du code de l'urbaniyme.

1 Lapréservation des sites
archéologiques

Enjeu faible

Rappel des prescriptions s'imposant dans
zone dans legsgositions générales du
reglement du PLU
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Enjeux

Hiérarchisation

Leviers d'actions dans le PLU

Biodiversité et trame verte et bleue

1 La protection de I'habitat
naturel de lBortue d'Herman

Enjeu fort

Classement de secteurs en zones inconst
(NetA)

Etude particuliere des parcelles au potenti
constructible (classées en zone U ou AU)
cadre de la procédure d'évaluation
environnementale du PLU

1 La protection des corrido
écologiques identifiés au N
et au Sud de Vallaury

Enjedort

Classement de secteurs en zones inconst
(NeaA)

1 La préservation de la
fonctionnalité écologique d¢
cours d'eau et la protection
zones humides.

Enjeu modéré

Classement au titre des EBC ou de l'articlé
23 du code de l'urbanisme

Définition d'une bande inconstructible le lo
cours gau reportée dans le réglement du |

La protection des éléments
bocagers dans la plaine viti

Enjeu faible

Classement au titre des EBC ou de I'articlé
23 du code de 'urbanisme

Risques naturels et technologiques

1 La prise en compte du
PPRIRaisant I'objet d'une
application anticipée

Enjeu fort du fait la
forte vulnérabilité du
territoire

Saprise en compte dans le zonage et le

réglementemaintien voire lelassement de
certains secteurs en zone agricole afin de
favoriser I'ouvertdies milieux jouant un réle
coupe feux

i L'anticipation des PPR
inondation et ruissellement
dans les choix de
développement urbain et le
regles d'urbanisme

Enjeu fort du fait la
forte vulnérabilité du
territoire

Leur prise en compte dans le zorlage et
reglement

1 La question de la gestion
eaux pluviales pour lutter cq
le ruissellement

Enjedort du fait la forte
vulnérabilité du territoi

La mise en place de régles favorisant une
des eaux pluviales a la parcelle, une majo
du oefficient d'espaces verts, la création
d'emplacements réservés en vue de
'aménagement de bassins de rétention, ..

Pollutions et nuisances

i Le maintien daibonne
qualité de l'air et d'un
environnement sonore pais

Enjeunodéré

Proposer des sabats alternatives a I'automg
au travers d'emplacements réserves destil
aménager des parkings relais afin de favo
recours auransports en commun, destinés
requalifier la voirie, en voirie partagée

14



PARTIE[I:ANALYSE DES INCIDENOU PLU
SUR LES THEMATIQUES ENVIRONNEMENTAL
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CHAPITRE I. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PADD SUR L'ENVIRONNEM

Le diagnostic territorial exposé dans le rapport de présentation a permis de dégager les besoins et €
dodam®nage me n menede la commutie®Rameladoprp e

Le projetdedvisiondBL U sdi nscrit dans une | ogi g udesespacesd ®v e |
naturels et agricoles, support d'une biodiversité et d'un paysage-rentirdagiise en coenges risques
feux de forét et inondatiai en participant au développement et a l'attractivité du territoire.

Le PADD du PldelaTour est fondé sur les orientations suivantes :

1. Pr®server et mettr e e nforester ganant dulcadlre dewier onne me nt
2. Organiser un développement urbain maitrisé et durable, dans le respect du territoire et du cadre de vie
3. Conforter le tissu économique villageois et améliorer les services

4. Améliorer le maillage inter quatésmdférents modes de déplacements

Orientation 1Pr ®s er ver et mettre en valeur | denvironneme
vie

Cette orientation revét le plus fort caractére "environnemental” parmi les orientatienchdix BADD. L
collectivité de positionner cette orientation en premier dans le PADD témoigne de la place donnée a la pro
des espaces naturels et agricoles et la préservation d'un cadre de vie de qualité tout au long de la procéd
PLU.

Audela,elle interroge les limites de l'urbanisation et le traitement des interfaces habitat/espaces cultivé
habitat/nature.

L'orientation affirme aussi la nécessité de prendre en compte les risques naturels présents sur la commune
inondation par erdu fleuve du Préconil et de ses affluents, risque ruissellement pluvial, risque incendie de fc
pour lesquels des PPR sont en vigueur ou en cours d'élaboration.

Incidence de I'orientation sur I'environnkeioentation est trés vertueusersurdienement car elle vise a la
protection des espaces naturels et agricoles qui faconnent l'identité de la commune et qui abritent aussi des |
naturels favorables a la faune commune et remarquable (Tortue d'Hermann). Mais la queasticlesle la protect
espaces naturels, majoritairement boisés sur la commune (Massif des Maures) ne doit pas aggraver une sitt
risque déja trés prégnante sur la commune (risque incendie de forét). C'est pourquoi l'orientation affirme &
prise en compte ékgue incendie de forét dans le développement de la commune et le respect du PPRIF qui
I'objet d'une application anticipée.

Orientation 2. Organiser un développement urbain maitrisé et durable, dans le respect du territoire et du
cadre de vie

Cete orientation porte sur la dynamique démographique et la capacité d'accueil du PLU en terme d'urbani
nouvelle et de renouvellement.

L'analyse de I'occupation du sol réalisée en 2017 dans le cadre du PLU a mis en évidence que 40.3 ha ne s
pasartificialisés au sein des zones directement urbanisables (zones U du PLU précédent) ; la collectivité dis|
ainsi d'une large capacité d'accueil au sein de sa zone urbaine.

Ce chapitre réaffirme de nouveau le souci qu'a la collectivité denpcéseevde sie tout en répondant aux
besoins actuels et futurs & mettre en lien avec I'évolution de la population. Pour cela, la commune so
privilégier un développement urbain au sein de l'enveloppe urbaine actuelle (et ne souhaite pas recot
I'ensemble des zorgesrbanisédentifiées dans le précédent PLU (ne pas consommer plus de 32 ha d'ici 2032).
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Notamment, la question des hameaux est abordée. La particuldeté HouPlest en effet le grand nombre
de hameauysrésents sur son teird La collectivité souhaite que l'authenticité de ces hameaux goit préservé
notamment par le maintien des terres agricoles a leur contact.

Incidence de l'orientation sur I'environnkeeseeffets attendus de la consommation d'espaces s88&4imités (

des constructions projetées le sont dans des secteurs déja urbanisés, classés en zone U au précedent F
plusieurs parcelles s'inscrivent au ciur de | " wur
M° me s |l 6accuei l d 6 une pmepda Hyaamismenet de davelopplerheat, dess t
impacts sur I'environnement sont attendus : augmentation du trafic automobile, des rejets de gaz a effet de s
la consommation énergétique, des besoins en eau potable, du traitement des eaux usgebespasesnmati
naturels, aggravation des risques naturels. Notons que les nouveaux droits a construire pourraient impact
habitats favorables a la Tortue d'Hermann. La partie Sud du territoire communal se situe en zone de ser
notable Tortue dk@nn au regard du Plan National d'Actions, le reste du territoire est en zone de sensibi
modérée a faible et 87% du territoire entre dans les limites de la ZNIEFF de type Il "Les Maures". Tout l'er
travers du PLU et de I'évaluation enviroateestmte qualifier I'ensemble de ces impacts.

Orientation 3. Conforter le tissu économique villageois et améliorer les services

Cette orientation pose les conditions du maintien d'un cadre de vie de qualité au travers d'objectifs formu
faveur ds commerces et des services. Pour maintenir |'attractiviteilty) tactessibilité est au centre des
préoccupations. La collectivité souhaite privilégier les voies douces depuis les lieux de vie vers les comme
services de proximité. Laeceréseau numérique est aussi affirmé. Cette orientation aborde aussi la protectic
des terres cultivées et l'attractivité du territoire pour l'installation de jeunes agriculteurs sur la commune.

Incidence de l'orientation sur I'environn€lopmléantaire a l'orientation précédente, cette orientation aborde
indirectement la diversité des fonctions urbaines, vecteur d'un cadre de vie de qualité (accessibilité facilit
commerces et services, réduction des déplacements automobiles énebBgvaréne,..la question du
numériqueabordée au travers de la construatioettre en lien avec de nouveaux modes de consommation et
déplacementa un impact positif sur I'environnement (réduction des déplacements, télé travail) d'autant plus
le contexte du Golfe de SHiopez ol en période estivale les déplacements sont trés difficiles.

La protection des espaces culipds des raisons économigaasme incidence positive sur I'environnement.

Le paysage viticole si identitaire denka ghlaPladelaTour s'en trouvera pérennisé. Autour de ces terres
cultivées préservées c'est aussi une trame végétale accompagnatrice (bosquets, haies) qui sera préserv
paysage, est aussi support d'une biodiversité locale ou les mesui@s paysegjert participeront de fait au
maintien des habitats naturels favorables a une faune commune voire remarquable.

Orientation 4. Améliorer le maillage inter quatrtier et les différents modes de déplacements

Cette orientation met en lumiere laxitdghlleréseau viaire sur la commune a mettre directement en lien avec sa
topographie et son histoire. Rappelons que la commune compte 25 hameaux. Deux axes majeurs assul
desserte du territoire selon des axes complémentaires Nord/sud avecstéouaéd ate€ la D74.
L'urbanisation s'est développée au fil des ans le long et aux abords de ces axes ; des opérations au coup p
avec des voies en impasse et de nombreuses voies privées. L'enjeu est de hiérarchiser ce réseau viaire, d'ar
la desserte tant pour les automobilistes, que les piétons et cyclistes que pour les services de secours
promouvoir l'utilisation des transports en commun (bien que ce dernier enjeu reléve aussi fortement
responsabilité de la politique intercaemuna

Incidence de I'orientation sur I'environneanprimotion des modes de déplacement alternatifs a I'automobile a
bien entendu des effets bénéfiques sur I'environnement. La commudedaGouPleste fortement
dépendante de la voiture du'tait éclatement de ces espaces urbanisés mais la restructuration de la voirie
notamment au travers des emplacements réservép | ®e ~ | a mise en Tuvre d
intercommunaf@urront a terme faire émerger des changementaqiemddasé déplacer.
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CHAPITRE II. INCIDENCES DU ZONAGE ET DU REGLEMENT SUR
L'ENVIRONNEMENT

Léanal yse desduflr200Z et dushéUsé £ r mepnéeia 16saévolutions entre ces deux
documents d'urbanisme et de prelesntidenced u P Lddvirenoement. 6

PLU 2007 PLUrévisé
ha % ha % ha
Zones urbaines U 2439 6,4% 210,6 | 53% -33,2
Zones a urbaniser 1A 194 0,5% 52 0,1% -141
Zones a urbaniser 2A / / / / /
Zones agricoles A 9226 | 244% | 10051 | 265% 825
Zones naturelles N 26077 | 687% | 25675 | 67.8% -351
3788% | 100% | 3788% | 100%

Un PLU qualitatif répondartbesoins de développement local qui

Redéfinit et réduit I'enveloppe uriiireHa de zone U #4.1 ha de zerA\U)
Conforte | 0882wpdecone agrigaleieletfell) 2007 etle nouveay) PLU
Préserve lesspaces forestiers encadeaettitoire, garant de l'identité communale ;
Prend en compte les contraintes qui affectent le temugsifeuxigtp forét et inondation).

v v > P

La capacité d'accueiPdl(avec les projets en cours) s'établit a + 208 résidences principales et + 37 résidenc
secondairegConsidérant 2,36 habitants par logement, le nombre d'habitants supplémentairess(hors réside
secondaires) attendu en 2030 est de 491 hAhitagard d&621 habitarpsésents | a fin de | 6 a
la population projetée sur la commune en 2030 sera de 3112 habitants. Cette capacité du PLU révisé cou
besoins en logements d®gmg par | 6 hypoth se de croissance inte
fonciére moindre.

Pour accueillir ces nouveaux habitants, le développement urbain projeté a court, moyen et long terme s'ét
ctur et enlangubaimec he de | a

lbaccuei l débune population nouvelle est tr s posi
étre source de nuisances pour un teraitgjneentation du trafic automobile, des rejets de gaz a effet de serre, de
la consommation énergétigles besoins en eau potable, du traitement des eaux usées, pression sur les milie
naturels et les paysages.

Léappr ®ciation de ces incidences nobdest pas touj
projections, comme celles podvant e cont enues dans une ®tude dbéin
incidences prévisiBébalayer toutes les composantes environnementales :

- laressource en eau et les milieux aquatiques ;
- les consommations énergétiques et les émiggiars effet de serre ;
- la biodiversig les continuités écologiques ;
- le paysage ;
- les risques naturels et technologiques
- la qualité de I'air, le bruit et les déchets.
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Les types d'impact mis en évidence :

Nul a négligeable

Négatif faible

Néatif modéré

Négatif fort

Pour supprimer ou réduire les impacts négatifs, le PLU apporte des solutions internes a travers son zonag
réglement, s i ent at i o n set db@PAgnEnmatighdRpEesastemplacements réseridess

champ dinterd@&m du PLU, la commune ou lintercomnpuealité aussi mettre en 1
destinées a atténuer certains infpagteentation du trafic automobile, ...).

Une fois les impacts négatifs identifiési, sautxtraités selon la doctrine "Réitietire et Compenser".

Schéma de la doctrinEviter, réduire, Compenser

(réévaluation et
ajustements en

Lesmesures déPRPvisttament d[eE]

Impacts potentiels bmu‘ . ) ] o .
qualifier / quantifier / hiérarchiser des différentes alternatives au projet initial qui
g conduit ~ ®viter les in
1. Les éviter . . . =
i - moi ns f avor ardneementn mat i r
Impacts potentiels aprés évitement

qualifier / quantifier / hiérarchiser
Les mesures de réduction IR sdbagit d

2.L!éduire di spositions relatives
Fopacts dsidues constructions imposées dans le reglement des
qualifier / quantifier / hiérarchiser PLU et/ou | es OAP.

$

sonis roables/sgrcas [ ool [ 3. Les compenser (€) | | esmesures de compensation @] mesures

sont d®f i ni es dduplsetl e <c a
apr s avoir d®montr ® quo,
pouvait étre envisagdetons qu'aucune mesure
de compensation n'est identifiée dans le PLU.
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1. Incidencegrevisibles sla ressource en eau et les milieux aquatiques

a) Rappel des enjeux portanfastessource en eau

Le diagnostic du PLU a établit un état des lieux de la ressource en eau, abordant tant la politique de gestion ¢
I'eau, I'état des milieux aquatiqguessyseelme d'alimentation en eau petatdssainissement.

Ce diagnosticparmis de mettre en exergue les enjeux suivants :

Assurer |l a distribution dobéune
d'augmentation des pressions sous l'effet de la croissance démg Du fait de ressources

du changement climatique disponibles et de la nouvell
usine de potabilisation et de

potentialités d'accueil qui
restent limitées

Concilier croissance démographique et traitement des eaux Usé¢
respect de I'environnement

b) Pressionportansur la ressoce en eau et les milieux aquatiques

LePLU est de nature a générerpiteagions sur la ressource en eau :

- Des droits a construire et une augmentation de la population avec pour conséquence une augmentati
des besoins en eau potable et une augmeesatipets d'eaux usées que les STEP devront traiter ;

- Le maintien et le confortement de la zone(a@2detede zone agricole entre le PLU 2007 et le PLU

révisé)
Ces pressions auront des effetiscomniegutti fs sur | e
Nature de la Désignation de Typologiede| Qual i fi cat.
pression | 6i mpac I 61 mp

Urbanisation Augmentation des Fragilisation du systel Impact indirect| Négatif faible
besoinseneaupota de di st r i K temporaire

Création de .
et augmentation des | potable
routes et ) , ,
d6®@qui p rejets d'eaux usées
publics phag travaux et en | Pollution des milieux | Impact indirect| Négatif faible

phase de aquatiques

) temporaire
fonctionnement

Zone agricole  Pratiques agricoles | Pollution des milieux | Impact indirect| Nul & négligeabén
poluantes aquatiques . I'absence de cultures
temporaire _ .
intensives et de terres

arables sur la commane
d'un zonage visant surto|
la reconnaissance de tef
cultivés
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c) Incidences et mesuregaitetment

A Dans quelle mesure le PLU'¥assurer une distribution d'eau potable de qualité et en quantité
suffisante pour tous dans le respect de la ressource en eau ?

Caractéristique de I'impact

Léaccueil d 6 u (+d91 pabitarusteh 6 r bnomo R0 80 | s o0 vatentrdidedune hab i
augmentation des besoins en eau potable, susceptible d'exercer une pression, plus ou moins forte sur le s
d'"adduction d'eau potabl e. D6 apr sstrudtiens devromtl se me n t

raccorder au réseau public.

I nscrite au ciur d'un environnement mar qu®e par
varier entre I'été (période de pointe) et le reste de I'année. Selon le Schéma Diaticte endZslinfeotable
(SDAEP 2017), la consommation est de 60 000 m3 en aolt contre 19 000 m3 en février.

La population totale estivale (habitants permanents + touristes) était estimée a 7417 en 2015 (selon le r
annuel des déchets de 2017) et latmmptouristique péserait pour plus de la moitié. Depuis 2010, la commune &
perdu des habitants. La population légale estimée dans le cadre du diagnostic du PLU est de 2621 habite
2016 (contre 2875 habitants en 2010). Malgré cette pertaldenwitgased'habitants permanents, le nombre

débabonn®s sur |l a commune n'a pas baiss® ces der |
| 6ensemble des 10 communes de | a Be&&Teuw. ale deern de S
rappor:t annuel sur | é6eau (2017) ne donne pas de

consommation. Ainsi, la part de la population touristique pése fortement dans les consommations en eau pot

Le SDAEP établit pour la@er2012035 estime les besoins par commune : a I'horizon 2030, les besoins sont
estimés a 2351 m3/j sur Le-d&&rTour et a 2471 m3/j en 2035. Ces estimations sont basées sur des
projections démographiques de 3700 habitants (hypothése SC@Djestioresupérieures a la capacité
d'accueil du PLU (3112 habitants en 2030).

Léal i mentati on en e atelglout @dvienede usine ldeala @istclen(capacieé ded32 F
000 m3/j) qui alimente aussi les communes de Grimaud lat. dea @uge en service de l'usine de Basse
Suane en 2017 (18 000 m3/j extensible a 36 000 m3/j), alimentée par le Canal de Provence constitue
ressource de la commune qui permet d'assurer les besoins actuels et futurs d'alimentatidhoes eau potable
zone du Réverdit quirastei me nt ®e p).dotons qu'dctualénment 'usine & une production de 250 I/s

et qu'elle passera a 500 I/s a terme (échéance 2030).

Une fois traitée, lI'eau est acheminée vers 3 réservoirs présentireurdmietniial : le réservoir de Réverdit
qui alimente gravitairement le réservoir de Vallaury. La station de pompage de Vallaury remonte les eaux jt
réservoir des Bassinets. Ce systéme est vulnérable puisque une seule conduite asslré le teansfeppdet a b |
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Schéma altimétriqueactuel du Pan-deda-Tour-source : SDAEP

Réservoir Bassinets —
500 m3 — 290 m NGF

Réservoir Reverdit —
500 m3 — 230 m NGF

Réservoir Vallaury —
Pompage . 500 m3 — 155 m NGF
Vallaury | I
Pompage Réservoir I'Avelan —
Avelan 1000 m3 - 82 m NGF

Globalemenrt,6 al i me nt at dedaTouraffithe lesllimites dd sa capdcité fadduction et pompage). Le
transfert depuis | 6Ad@Ravaerdtd@®dlulnau mpyar d § a utari es pairsts,i
sollicitation déraisonnables en période de pointe, ce qui conduit a une utilisation permanente du pompag
acceptable) et a des pertes de charge trop importdateransfert gravitagpuis Reverdit (difficultés de
remplissage de Vallaury, difficulté de maintien du niveau dans Reverdit).

Le schéma directeur d'eau potable qaeeteréservoirs sur 3 connaitront d'ici 2020 des dysfonctionnements
niveaux d'eau faibleéstervoir ggiant de se vider si journée de pointe.répgagtir de 2030, cette situation
s'aggraverait conduisant a un manque d'eau (réservoir vide a un moment de la journée).

Bilan de stockages a échéancsource SDAEP

Allure du marnage Tendance Bilan : renforcement
Capacité autonomie
Désignation de de stockage
i Volum
ouvrage | stockage| .45 2035 (0bj olume | Echeance
m3 sup.12h/erf  proposé
pointe)
Reverdit 500 /
Vallaury 500 /
Bassinets 500 /
Allure du marnage
A Caserouge:Réseivr vide ° un moment de |l a journ®e (manque do6eal
A Case orange : R®servoir non vide, mais niveauatdeau en
~ (réservoir risquant de se vider si journee de pointe repetée)
A Case jauneRéservoir présentant un marnage faible voire npl sGitdy®, soit sous | a charge dodi
de marner)

A Case verte : Réservoir présentant un marnage correct.
Tendance autonomie de stockage :
A Case rouge : autonomie estimée ieférie2h/j sur le jour de pointe,
A Case verte : autonomie estimée supérieure a 12h/j sur le jour de pointe.
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Hormis cela, la ressource (usine de Basse Suane) et le reste du réseau sont en capacité de répondre aux |
futurs.

Mesurs prises par la colledvité pour sécuriser le réseau de distribution d'eau potable

Le SDAEP 202035 a programmé plusieurs travaux :

- raccordement Basigane/Le PlalelaTour prolonger le PEHD DN355 depuis Camp Ferrat jusqu'a
Plan de la Tour sur 4,5l&ngy de la RD/@f carte suivante

- un renforcement de la station de pompage de Vallaury afin de rétablir des conditions normales de de:
sur la commurtef carte suivante

-r®alisation d' ® udes diagnostic et nsemllevdaux de
territoire du SIDECM

‘ '«L,\é “g )
/ :

RENF-POMP-LPT-01/ '."3-7.71.'0']
a3

| RENOU

CREA-DISTRIB-LPT-01 / maillage Camp Ferrat

(Basse Suane) Le Plan de la Tour par RD74

4500ml / DN 250 + régulation Vallaury
2

- \ ét\

RENF-UT-STM-01 / doublement
de TUPEP Basse Suane

source SDAEP 209035

Mesure d'accompagnement prise dans le PLU pour sécuriser le systéeme de distribution d'eau potable

- Extensios des réservoirs d'eau potatdeReverdiet desBassinets insestcomme emplacements
réservés dans le POdtte mesure est de nature a perdetiéeuriséacces a I'eau potabdeiia
population futuredéiter tout risque de pénurie.
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A Dans quelle mesure le PMdA t'il assurer le traitement des eaux usées dans le respect de
I'environnement et des milieux aquatiques ?

Caractéristique de l'impact :

L'accueil d'une population nouvelle, va avoir pour conséguence une augmentation des rejdtaitbeaux usées
suscetibles d'exercer une pressiotte systeme d'assainisseframtiordement, traitemernt)assister ane

pollutiomlu milieu naturécepteunotammerte fleuve dBréconil. a ¢ a p a ¢ dutPRU aste® ses 246 e i |
logements | 6 h o rsedtue mas-xolBiGement au sein de Zong#sC, UB puis Wont le reglement

du PLU exige un raccordement au résead pulllis s a i n® ns&feinceinaant doéun syst m
des eaux usées a défaut un dispositif individuel autonome pour la zone UD

Article UC4Toute construction ou ingtadlabuvelle doit étre raccordée au réseau public
débassainissement ou ~ un syst me collectif de

Article UB4Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
dbébassai ni ss e me rctifdedraiteriient des easixyusées. me col | e

Article UD4Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
débassainissement | orsquédéil existe ou " un dis
la réglementationnem gueur et au sch®ma dbdassainissement

La commune com§tstatons d'épuratidnes équipements varient de l'usine de dépollution du Prés d'lcard qui
traite les eaux du village aux systémes d'assainissgnudectf dans les hameaux Bexatin, Le Revest,

Le Plan, Les Pierrons, Les GastarSY.HRwu Prés d'Icard a une capdeitdépollution de 44tnivalents
habitant$EH) Avec les systemé'assainissememnsicollectif des hameaux, la capacité de dépollution sur la
commune ese 4 667 EHEn 20171841 habitants sont desservi2015oit envirofi®o de la population
communal®&85 habitants utilisent un systeme d'assainissement autonome. In fine, il est envisagé de raccords
principaux hameauxréseau collectif (STEPrde d'Icard) sur des systéemes d'assainissementabuiif

Le taux de conformité des dispositifs d'assainissement non collectif est de 97% en 2017 (sur la base d
installations).

La STEP Prés d'lcard a un débit de référence de 800 cejpettémominale de 265kky/R016, la STEP

a été reconnue raonformelu fait du bilan Budécembre 2016 womforme rédhibitoire en (piddution a

| 6 A mosuite a um)épisode de fortes pthiefait de surcharges hydrauliques enregistedté®e de la

STEPet du fait dunon lancemeat dSaum®ma di recteur dbéassainissemd
parasites. En 2017, la STEP a été redemmueveau conforme en équipement.

Concernant les autres installations de traitementudgesaux

- celledes hameaux des Gastone&t/ayacs é&di confornseen 2016ainsi que celles des hameaux
de Prat Bourdin et du Revest

- celledu hameau des Pierrons étaicordorme en 2016 du fait de performances épuratoires
insuffisante®es traaux sont a venir sur cette installation (le marché a été lancé en 2018).

- celle du hameau du Plan étaitardorme en 2016, mais depuis des travaux de réhabilitation achevés a
| 6automne 2017 permettent de juger | 6installa
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Toutefoisgcette adéquation capacité STEP/nouveaux besoins imasguentise en compte des besoins
touristiques et la variation des charges a traiter entre la saison estivale et le réstpajeulaioréeotale
estivale (habitants permanents + tQutsiestimée d@417 en 2015 (selon le rapport annuel des déchets de
2017).

Concernant taicreSTEP des Gastons et des Vayeltsia une capacité de 95 IEHcapacité d'accueil dans

le PLU est de 22 logemesttis considérant 2.3 personnes/eyéagmpulation théorique en plus sur le hameau

est 50 habitants environ. Les données fournies par le gestionnaire (VEOLIA) ne nous permettent pas d'identi
STEP a une capacité suffisante et en l'absence de schéma directeur d'assaitisSefeantcartia
d'actualisation au moment de la révision du PLU), il n'est pas possible didentifier cette adéqus
Besoins/capacités sur le hameau des Gastons/Vayacs. Notons que le hameau des Gastons et des Vayac
raccordés au réseau public.

Concearant la mici®TEP des Pierrons, edli@ une capacité de 72 EH. La capacité d'accueil dans le PLU est de
2 logements, soit 5 habitants théoriques €ptpdusapacité d'accueil n'est pas de nature a remettre en cause le
fonctionnement épuratoira dedresTEP.

Concernant la STEP du Prés d'icard, en 2017, la charge entrante maximale enregistrée a été de 5140 E
supérieure a la capacité nominale (4417 EH). Les données fournies par le gestionnaire (VEOLIA) ne
permettent pas d'identifiefasiSTEP a une capacité suffisante et en l'absence de schéma directeur
d'assainissement actualisé (en cours d'actualisation au moment de la révision du PLU), il n'est pas po
d'identifier cette adéquation Besoins/capacités.

La carte d'aptitude deks ®m janvier 2019 a été recoupée avec les zones d'extensionAlelinabiiane
d'extension (AU ou U) ne se situe dans une zone peu favorable a I'assainissement autonome.
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Aptitude des sols a I'assainissement autonome

[] assez favorable
[ favorable
M peu favorable

Terrains libres en zones U ou AU

Carte d'aptitude des sols recoupée au zonage du PLU
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Quand aux possiédit'extension limitée du bati au sein des zones A et N, on note :
- 43 constructiongpouvant potentiellement bénéficier d'une extension s'il s'agit bien d'une habitation
situées dans la zone FAVORABLE & l'assainissement autonome ;
- 65 constructiongpauvant potentiellement bénéficier d'une extension s'il s'agit bien d'une habitation
situées dans la zone ASSEZ FAVORABLE a l'assainissement autonome ;

- 0 constructiempouvant potentiellement bénéficier d'une extension s'il s'agit bien d'uséudadsitation
dans la zone PEU FAVORABLE a I'assainissement autonome

- et 203 constructicr®uvant potentiellement bénéficier d'une extension s'il s'agit bien d'une habitation
situées en dehors de la zone d'aptitude des sols.
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SAINTE-MAXIME

LA GARDE-FREINET

GRIMAUD

B Constructions pouvant potentiellement bénéficier 0
d'extension s'il s'agit bien d'habitation

I Tampon 100 m raccordable au réseau d'assainissement

Aptitude des sols a l'assainissement autonome

assez favorable

favorable

I peu favorable

500 1000 m
|

Carte d'aptitude des solsum@® au zonage du Ridiguant les constructions pouvant potentiellement
bénéficier d'extension
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Mesure prise dans le PLU

Afin d'assurer une gestion des e dDesserta gaRlesséseduxn s |
du réglementne obligatoire pour toutes constructions et installations situédAdnJzaxeet A, le
raccordement au réseau public.

Danslazone UAatlls | es hameaux non desservis par un r ®se
étre dirigées sunu di sposi tif do®puration agr ®® et ®l i mi n
dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre raccordé a un réseau colleetif sEra géalisélui

Pour les zones UD, A et N en l'absence de résgaurpubld i sposi ti f dbassainiss:

autoriséous réserve gue celoit conforme a la réglementation en vigueur et a la carte d'aptitude des sols.

Les extensions limitées dans les zones N et A sont autorisées sous rés&augeqdieidspas de
changement de destination et/ou de la création de nouveaux logements. Ainsi, les impacts de I'extension po
des habitations en zone N et A sur les milieux aquatiques en lien avec l'assainissement sont jugeés tres fail
fait gie les nouveaux logements sont interdits.

Mesure prise par la collectivité :

Lébactualisation du Sch®ma Directeur d' Assainisse
permettra de définir les besoins en assainissement au regaphce ld'accueil du PLU (démarche

simultanée) et le programme de travaux

d) Synthese des incidences et mesures sur la ressource en eau et milieux aquatiques

Mesures
d'évitement

Mesures prises dans It Mesures prises par i

Enjeu PLU collectivité

Impacts négatifs

Augmentation des
consommations en eau
potable susceptible d'exert
une prssion, plus ou moing
forte sur le systéme
d'adduction d'eau potable.

Le SDAEP 202035 a
programmé la créatio
d'une liaison Basse
Suane/Le Platela

Assurer la distribution
débune eau
tous dans un contexte
d'augmentation des
pressions sous |'effet d¢
croissance démographi
et du changement
climatique

Extension des réservoi
d'eau potable de Rever
et des Bassinets inscrit]
comme emplacements
réserés dans le PLU.

Tour le long de D74, |
renforcement de la
station de pompage d
Vallaury afin de rétab
des conditions norma
de desserte sur la
commune ; la réalisat]
d'études diagnostic et
travaux de réhabilitati
sur les ouvrages de
stockage d
du territoire du SIDE(
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Concilier croissance
démographique et
traitement des eaux ust
dans le respect de
I'environnement

Augmentation des rejets

d'eaux uséegli risque

d'exercer une pression sut
réseau et in fine sur le mili
naturel et aquatiglrepact

négatif tres failaa

regard des stations d'épur;
suffisamment dimensionné

~

Dans les zones A et N,
extensions limitées son
autorisées sousserve
gu'elle n'occasionne pa
de changement de
destination et de nouve
logements.

Léactuali s
Schéma Directeur
d'Assainissement en
cours (marché attribu
en décembre 2018). ¢
schéma permettra de
définir les besoins en
assainissement au
regardle la capacité
d'accueil du PLU
(démarche simultanég
et le programme de
travaux
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2. Incidences previsibles sur les consommations énergétiques et les émissi
de gaz a effet de serre

a) Rappel des enjeux portant sur les consommations énergétiques

Le diagnesi ¢ s ur | 6 ®n er des sourcedle cdnsomnaationsnéaergetiquasbed ke paentiel
d'approvisionnement en énergies renouvelables

Ce diagnostic, a permis de mettre en exergue les enjeux suivants :

Répondre a la demande énergétique dulagopouvelle tout en | Enjeu faibau regard des
limitant les émissions de gaz a effet de serre potentialités d'accueil qui
restent limitées

Ne pas contraindre I'exploitation de la forét a des fins énergétiqu| Enjeu faibdu fait que la zon
forestige ne représente pas
enjeu urbain

b) Pressions portant sur les consommations énergétiques

Le R.U est de nature a généoenme pressioresdnouveaux droits a construire et une augmentation de la
population avec pour conséquence une augmentationslesbests I'habitat (climatisatauffade ...) et

des transports. La pression de l'urbardsatiore s ef f et s n®gatifs sur | e te
comme suit

Nature de la Désignation de Typologiede | Qual i fi cat

pression | 6i mpa | 6i tmp 3

Urbanisation Augmentation des besoiny Augmentation de§ Impact indirect | Négatifaible

énergie issue de I'habitat | rejets de gaz a eff
de serre
Augmentation des besoin: Négatif modéré
déplacements

permanent

c) Incidenes et mesures de traitement

A Dans quelle mesure le Pidtt'ilfavorise la réduction desonsommations énergétiques et des
émissions de GES ?

Caractéristique de l'impact

L'accueil d'une population nouvelle influence la consommation en énergimjteand@eeanstruction de
nouveaux logements contribue au réchauffement climatique au travers des émissions de gaz a effet de serre
dans ces | ogement s. Léarriv®e de nouvelles popul

Rappelons que ssicbmmune, le premier poste de consommation émstgétigudl bati du fait des besoins
en chauffage en hiver et en climatisation I'été.

La logique de densification et d'optimisation du foncier recherchée dans le pmjebute Rhleux
maitser les consommations énergétiques des ménages.
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Notons quies consommations énergétiques issues des batiments devraient baisser ces prochaines années ¢
lien avec la RT 2012 et la mise en place a I'horizon 2020 d'une nouvelle réglementatitafihalitéique dont
est la construction d'un batiment & énergie positive.

En matiére de déplacements, I'accueil d'une population nouveller vaeagenadeeatation du trafic routier.
Considérant 599 voitures pour 1000 habitants en France en 201& ioiorabreud Le Plan de la Tour en

201 peutétre estimée 96 L'impact de I'automobile sur les consommations et les émissions de gaz a effet d
serre est a mitiger avec le développement de lI'automobile électrique et de voitures moins polluantes.

Mesuie prisepour limiter la consommation énergétigue de I'habitat :

L'instauration geescriptions en matiére de performances énergétiques et environnementales reportées a l'ar
15des zonesyB, UC, UD, &E1AU:

Léorientati on ladnesure @utpossibiendétermimee e manitie a gptimiser les
caractéristiques bioclimatiques duterrain

- Pour profiter des apports solaires et protéger les batiments des vents froids en hiver tout

am®nageant | e conf or svoldnde®hHal@ése n ®vi t ant | a s
- En limitant les ombres portées sur les batiments, produites par@médatu lleés plantations
végétales.

Sont notamment recommandés :

- Il 6am®nagement des aires de stationnedeent, C
matériaux poreux et un aménagement végétalisé.
- Léinstallation de dispositifs de production

des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltai
g®ot her mi eé)

- Les projetleidéritdr, sol ati on par

- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales.

- Léutilisation de mat®riaux durables pour | a

Ainsi, le réglement du Ridite” l 6util i sat i onriadkede domstrubtion rgspeetseuxae  d «
| 6environmablesmgs aux f@&etaoncand rédsctiod e® éndssians e gaz a effet de
serre.

Mesure prisdestinée a diminuer les consommations énergéteues émissions de gaz a effet deeser
en lien avec les déplacements :

Le PLUeninscrivant plusieurs troncons dédiés a I'aménagement de cheminements piétons en emplacem
réservésq(artier du Précomjliartier Le Sourgyartier dé/Aire du Pin et quartier Les Ricards) favorise de
nauveaux modes de déplacements alternatifs a I'automobile individuel.

Mesurs prises par la collectivité en faveur des déplacements :

Le SCOT, arrété en septembre&fit® comme objectifs :
- Liaison cyclable Le Rlate-Tour/Saintglaxime
- Renforcemede la fréquence des bus sur la liaison-iel&Eour/Saintglaxime
- Création de poéles d'échanges multimodaux (entrée de ville-Maxih8ainje
- Définition d'un schéma d'aménagements cyclables du GelfiedezSaint
- Elaboration d'un Plan dgld&ments Urbains
- etc.
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d) Synthese des incidences et mesures sur les consommations énergétiques

Enjeu

Impacts négatifs

Mesures
d'évitement

Mesures prises dans le PL

Mesures prises par li
collectivité

Répondre a la demand
énergétique d'une
population ncelie tout e
limitant les émissions d
gaz a effet de serre

Augmentation des
émissions de gaz a ef]
de serre lié a I'nabitat

_L'instaration de prescriptio
en matiere de performances
énergétiques et
environnementales reportée
l'article 15 des zones UB, U
UD, UE et 1AU

Ne pas contraindre
I'exploitation de la forét
des fins énergétiques

Augmentation de la
demande énergétique
(en lien avec la
croissance

démographique) aveg
pour conséquence un

augmentation des rej¢ /

de gaz a effet de serrg
(issus des habitations
des transports)

_Le PLU en inscrivant plusig
trongons dédiés a
'aménagement de
cheminements piétons en
emplacements réservés
(quartier du Préconil, quartig
Sourd, quartier de I'Aire du
et quartier Les Ricards)
favorisent de nouveaux mod
de déplacementteahatifs a
l'automobile individuelle

fréquence des bus Le

Renforcement de la

Plan de la Tour/Saintq
Maxime & raison d'un
bus toutes les 30 a40
minutes (source SCO
Golfe de Saiiitopez,
arrété en septembre
2018)

L'ensemble des mesy
prises a I'échetla
Golfe en faveur des
modes de transports
alternatifs a I'automol
individuelle (Pbles
d'échanges multimod
enbtrée Nord de Sain
Maxime ...)
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3. Incidences prévisibles sur le paysage et le patrimoine

a) Rappel des enjeux portant sur le paysagerehtame

Le volume 1 du rapport de présentation du PLU a établi upalyaggest@atrimonial de la commuee

territoire présente de nombreux atouts paysagdrs :®c art de | ' agitation du I
nature préservgeles terrains investis pour la culture de la vigne (maintien un paysage ouvert, préserve L
identité rurale ; un coeur de village attractif et;deépatgénce d'omonument historique classé singuler : «

Réve de I'Oiseaude Niki de Saitidle. Toutefois, ce paysage est soumis a une forte pression fonciére qui peut
se révéler avoir des impacts négatifs sur le paysage au regard des travaux de terrassement ou de leur imple
par rapport a la pente.

Ce diagnostic, a permis de mettrergnejes enjeux suivants :

La préservation des vues remarquables sur le massif des Maures Enjeu fo(élément
identitaire fort)
La définition d'un projet urbain, conciliant développement urbain i Enjeu fort
respect des spécificités géographiques (ayppoxtisibilité fort entre
collines, versants et plaine)

Le maintien d'espaces agricoles (cultivés, paturés) au contact dird Enjeu fodu fait des
l'urbanisation et aux abords des entrées de ville (coupures paysa( enjeux urbaiqgsii
entrainent un mitage des
terres agricoles.

La reconnaissance et la protection du patrimoine
La préservation de structures végétales remarquables, éléments |
de la syntaxe paysagéere
La préservation des sites alopigues Enjeu faible

b) Pressions portant sur le paysage et le patrimoine

- L'extension denes batiesu détriment d'espaces nanmegricoles

- Constructions marquant le paysage au regard de leur localisation, de la prise en compte ou non de la
topogaphie, des choix de matériaux ;

- L6®qui pemienbi da, t aerplacerheatésen@set dp naade quoportert suela

laménagementdeveids | a cr ®ati on ddé®qui pement s
Nature de la pressiol D®s i nati on Typologie de Qualification
P 9 | &icmp

Extension de zones | Remise en caude l'identit§ Impacindirect | Négatif faiblau regard de droits a

baties, densification | rurale et agricole de la permanent construire limités et qui s'inscrivent a
commune coeur du tissubain ou en limite

Ameénagement de vo, Opportunité delier les Impacindirect

et création quartiers entre etaciliter | permanent

d'équipements les déplacements
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c) Incidences eesures de traitement

A Dans quelle mesure le PLU va t'il préseme identité ruralet favoriser l'intégration des futures
constructions?

Caractéristique de I'impact
Risque de remise en cause de l'identité rural et agricole de la commune au travers de l'urbanisation

Mesurs d'évitemenprises en faveur du paysage

‘Ldbagriculture maintien |l es milieux d&orelePLWJR200que |
et le PLU révisé, la zone agricole a augmenté de 82 ha. Des terrains situés a proximité d'espaces batis c
gagnés en zone agricoleedndortement de la zone agricole s'esipurésn faveur de la reconnaissance de

zones cultivées ou présentant un potentiel agronomique.

+ 82,2%ha, soit unaugmentatione 9%
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Laligne collinaitéas Rolt représengpar une ligne noire syphiato aériensalivante quisépare le vallon
des prés de la plade Précondstmaintenue ezone natureltians |é°LU, le bas des pentes est maintenue
aussi en zone agricole. Le maintien de ce zonage entre le PLU 2007 et le PLUaévissinsaticipe
paysage ouvertogincoure a un paysage hétérogene de qualité.

Vue sur le vallon des Prés depuis la D44 en direction du Sud. Au premier plan, le hameau de Vallaury. Au second
plan, les champs de vigne sont surplombés par un linéaire boisé marquant le haut de la cré&eiétaplan,
s'érige le massif de San Pe(wructure remarquable de la commune dont la silhouette intervient en arrigrian
de nombreux points de vue)
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L'espace paturé au Suatakur d villagest- comme au sein du PLU 2@0@tégé de l'urbanisatiorupar
classement en zone natufeielassement a un impact positif sur le paysage en offrant une ouverture visuelle s
le grand paysage aux abords immédiat du village ou tesepamspesserrent et en maintenant les vues sur le
massif de San Peire

r’

Vue sur l'espace préservé depuis la route a I'Ouest

Coeur du village
e

@
(s

Espace préservé
par un classement
gen zone N

& v /o
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Un travail fin a été mené dans le cadre de révisiopadu lBlettifier les terrains libres au sein des espaces
urbanisés ou en continuité immédiate susceptible de répondre aux besoins en logements de la comr
L'urbanisation in fine de ces terrains va modifier a la marge les contours de la langue urbaine.

Certaingerrainsdu fait de leposition stratégique en entrédlldedepuis SaifNaxime présentent un enjeu
paysager certain. C'est le cas des parcelles de vignes classées en zone UC en entrée de wille depuis S
Maxime.

équestre ‘A\\ky \,
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Photo 1; Terrain classé en zone UC

Photo 2: Terrain classé en zone UC

Il n'est pas attendu d'incidence négative sur le paysage d'entréeléseiike darses parcelles se situent au
ciur ou au contact d'espaces bOti s. Le mai-nti en
delaTour et Saindaxime) et entretenant un lien visuel avec la route départementale ourleEmneszaces
environnants, préserve l'identité rurale de la commune et son authenticité.
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- L'abandon de la ZAC de M{LBslyagituée en bordure ndeda route de Sailtaximgclassée en zone AU
au PLU 200Ce secteur a été rebasculé en zone W Bahbkrévisé.

PLU 2007 PLU révisé
N : /?_\- § \
N o
RS
N N

- Diminution de la zone U par rapport au précéd8atPhé/de zone U B4.1 ha de zone AU)

Mesurs prises dans le PLU en faveur du paysage

- Pour limiter les impacts paysagers de constuict@ngeyaient sur des terrains en pente, le reglement du
PLU limite la hauteur des constructions a 6 m dans les zonkb, UBUeiCexige dans son article 20 des
Dispositions générales, qu'en cas de terrain en pente, ledsdl éauddfipar un plan altimétrique détaillé

et la hauteur maximale des excavations ne peut excéder 2 metres, de fagon a éviter les terrassements exces

- Le PLU prévoit au travers de son z8rssgpeurs dédi@daménagement delins partagédassés erone

Nj) : uren entrée délle Est depuis Sailtaxime, deux autdess le quartier dEmponse et des Riesds.

jardins, outrent la respiration qu'ils permettent au sein d'espaces urbanisés, participent au maintien de la rul
favorisant lesaiitscourts, la rencontre avec son voisinage et les échanges de savoirs.

La place dédiée a l'agriculture au travers du confortement de la zone A dans le PLU ainsi que la création de
partagés sont des mesures en faveur de la préservatientittungdte particulierement importantes dans le
contexte de pression fonciére que connait la commune.

La parcelle classée en zone Nj dans le quartier d'Emponse (en rouge)
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- La reconnaissance et la protection d'un patrimoine natutelcttifegiidentitaires du paysage Plantourian
Entrent dans la composition de ces strajgpagenant au paysage nati@ekensembles boisés et les espaces
cultivés ou paturés autour du village.

La forét de pins parasols en bordure du Préampestes Noddi massif de San Peire et visible depuis la D74
est protégée par un classement en zone naturelle et au titre de 128tidledod®Ide I'urbanisme (intérét
paysager).

La forét de pins parasolsreprésentée en verti-dessous fait I'objet d'une protection renforcée dans le PLU

La commune du PteraTour présente un bati d'intérét patrimonial reconnu, identifié dans le précédent PLU et
repris dans le PLU révisé.

Ces éléemenpatrimoniaux remarquatesté identifiés au plarzonage et classés au titre de l'artici&9 dib1
code de | durbani sme. I I's f on treglement fajtictet9 ded digposiiongpgénérales). e n

Extrait de l'article 9
- Eléments patrimoniaux ponctueisifsdeerst anques, puits, fontainesé)

Les travaux de confortation, de sauvegarde et de r emi
nature a porter atteinte a ces éléments sont interdits.
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-BO©t i ment do&i nt ® rutat, papiradnial,ihistarigue aulcultyre)r c hi t e c
Sont interdits :
- La destruction dbéun boO©ti ment déint®r°t patrimonial
et des personnes.

- Les travaux de surélévation

- L6isol at iuan opmarl oli GvpAta@drtiag i on de di spositifs de pr
public.

Dans | e cas 0% des travaux dbéextension, de raval ement
lls ne doivent pas porter atteinte a la cohérence arckitecdina b ©t i ment et soéi | y a |lie

(espaces de jardin ° la fran-aise, parterre, Jjantaine
des éléments de cheminement (entrée monumentale, portaipdlléeg ne ment s ddar bres, murs

Le raval ement des fa-ades doi t conserver | es mod®n at
composantes dbéorigine de cet ®I ®ment .

Les extensions pourront étre réalisees daun styl e diff ®r ent mai s toujours
volumétrique du batiment.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respectardgaitaodifications o
d'élémentsghes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

Dans |l e cas 0% le r glement de |l a zone ou du secteur
envisagés aux abords immédiats des béatiments patrimoniaunt 8tepeunerisés sous condition de leur bonne
intégration paysageére et architecturale.
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d) Synthese des incidences et mesurkspaysage et le patrimoine

Enjeu

Impacts négatifs

Mesures d'évitement

Mesures prises dans le PL

Mesures prises pé
la collecivité

_La préservation des vl
remarquables sur le mg
des Maures

_La définition d'un projq
urbain, conciliant
développement urbain
maitrisé et respect des
spécificités géographiq
(rapport d'inter visibilité
entre collines, versants
plaire)

_Le maintien d'espaceg
agricoles (cultivés,
paturés) au contact dirg
de l'urbanisation et aux
abords des entrées de
(coupures paysageres)
_La reconnaissance et
protection du patrimoing
_La préservation de
structures végétales
remarquabledéénents
primordiaux de la synta|
paysagere

_La préservation des si
archéologiques

Risque de remist
en cause de
I'identité rurale et
agricole de la
commune au
travers de
l'urbanisation

_Renforcement de la zor
agricole au contact des
espaes béatis notamment
(+82 ha entre le PLU 20(
le PLU révisé)

_Maintien des espaces
naturels ouverts non
constructibles en pourtod
village

_Abandon de la zone AU
Mouisy en entrée de ville
inscrite dans le PLU 200
Vocation agricole et natu
mantenue de l'entrée de
ville.

_Diminution de la zone U
rapport au précédent RL
32.6 ha de zone U #4.1
ha de zone AU)

_Un réglement qui limite Ig
hauteur des constructions
m dans les zones UB, UC,
1AU et exige dans son arti
20 des Bpositions général
qu'en cas de terrain en pe
le sol naturel doit étre défi
par un plan altimétrique
détaillé et la hauteur maxir
des excavations ne peut
excéder 2 metres, de faco
éviter les terrassements
excessifs.
_Aménagement de jardins
partagés (zone Nj)
_Protection de la forét de j
parasols en bordure du
Préconil, située sur les pel
Nord du massif de San Pe
(classement en zone N et
titre de l'article L.23.du
CU)

_ Reconnaissance et
protection des éléments
patrimoniauxmarquables
protégés par un classeme
titre de l'article L.ABA du CU
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4. Incidences prévisibles sur la biodiversité et les continuités écologiques

a) Rappel des enjeux portant sur la biodiversité

Le patrimoine écologique de la commune cormespensiaats boisés encadrant le villagpaetenant au

massif des Maures. Cet ensemble est exceptionnel tant du point de vue biologique qu'esthétique. Il regrou
diversité de biotopes encore bien préservés (paysages rupestres, ripispyess, tpitlisuses et de trés

belles formations forestiéres) et des espéces protégéebodumbiddhannCistude d'Europe,Aigle royal,

..). Cette richesse écologique se traduit par la présence de périmetres envilanceamantaediande

laTour est couvedn trés grande partie par la ZNIEFF delegieldlures(87% du territoirpbnctuellement

par 3 zones humidgta partieSud de soterritoiresten zone de sensibilité notable Tortue d'Hsurdsum

National d'Actions TediHermann.

La protection de I'habitat Tortue d'Hermann Enjeu fort

La protection des corridors écologiques identifiés au Nord et au S
Vallaury

Enjeu fort

La préservation de la fonctionnalité écologique des cours d'eau ef
protection des zonesiides.

La protection des éléments bocagers dans la plaine viticole Enjeu faible

b) Pressionportant sur la biodiversité et les continuités écologiques

Nature de la . . Typologie de . . .
. D®si gnati on yp~g Quali ficatti on
pression | 6i mp
ExtensiondezonfDe st ruct i on d| Impactdirect | Négligeablernodér&uivant les secteur
baties, densificatii ( Tor t ue d 6 He r | Permanent concernés
Destructi on d|Impactdirect | Négligdae anodér&uivant les secteur
(Tortue do6Her | Temporaire concernés

D®r an g e mepratégée
(Tortue db6Her

Impact direct
Temporaire

Négligeableraodéréuivant les secteut
concernés

Risque de dégradation des c(
d'eau et des boisements rivul
situésa proxiite d'espaces
urbanisés

Impact indirect
temporaire

Aménagement de
voies et création
d'équipements

Opportunité de relier les quar
entre eux, faciliter les
déplacements

Impacindirect
permanent

La zone naturelle

Préservatiodes zones a statul
environnementaux (=zone de

Impact indirect

permanent
richesse écologique)
La zone agricole [ De st ructi on d]| Inpactdirect
(repos, reproduction, Permanent

alimentation, déplacements)
consécutif a la mise en cultur
un défrichement

Négatifaible

Nédigeable faiblecar la zone agricole
redessinée vise plus a une reconnais
decultures existante
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c) Incidences et mesures de traitement

A Dans quelle mesura fone constructible ou potentiellement constructiteNea porteatteinte a
I'habitatTortue d'Hermann ?

De maniere simplifiée, la commune est composée pour 87% d'espaces naturels et agricoles et pour 12% d'e
urbaniséqsource : Rapport de présentation du- Riollime } Partie F Chapitre | Occupation dueso
consommation fongiere
Les espaces naturels couaiasi plus des 3/4 du territoire communal. Les espaces naturels ou agricoles <
proximité des zones béties soumisune importante pression fonciére.
Dans le contexte du massif des Maurageles Fortue d'Hermann sont forts sur I'ensemble de la commune.
L'espece affectionne les milieakestent pelouses, végétation arbustive et foréts. Dans la plaine des Maures
elle occupe essentiellerdespinedes, bois de chénes, mafyjigises, wiclairs ; des milieux que l'on peut
rencontrer a proximité d'espaces batis.
Partant de ce postutlans le cadre du PLU, des mesures de préservation de I'habitat ont été prises (mesur
d'évitement) :

- Leclassement en zaneonstructibhaturelle veilen zone agricole des zones de sensibilité majeure et

notable Tortue d'Hermann identifiées au Plan National d'Actions

T TAO0 AA OA1T OEAEI(dEfidisA Gt To0d O A . ABG FAtddrisdge dARLU &\isE 1 T O
N Sensibliite majeure
sensibilite notable

sensibilite moyenne a faible
sensibilite tres faible

La commune du RteraTourestclassée en zone de sensibilité notable et moyenne a faible.
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Lereclassement en zone naturelle ou en zone agricole de certains terrains classés an zone U ou AU
PLU2007et reconnus comme habitats favorables pour ldHenoann

T TAO A B
1611

EGITOAD AAI A Aj Al GEED A OA & A @i ATETAT 1
AT O A étEvolutiomddd zopageseqtre le PLU 2007 et le PLU révisé

Intérét fonctionnel des habitats naturels
pour la Tortue d'Hermann :

[ Intérét fonctionnel majeur Bati 2016

Intérét fonctionnel notable N
Surfaces gagnées en zone U ou AU au PLU
Intérét fonctionnel moyen a faible ‘\\\\\\

3 N
Intérét fonctionnel trés faible :\\\\\\\ Surfaces perdues en zone U et AU
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Néanmoins au travers datit ptentiel constructitflmne UDdn limite des zonedties, il est attendu comme
impacts négatifs :

- La destructiate 16 884 m2 reconnu comme site d'observatiotepotentiél a Tor t ue d o He
impact est jugé négligeabteodérad u f ait de | eur situation (au
immédiate) eteda dégradation de ces mifiegpx 0 x i mi t ® enfrichéntent debcasnespacas i 0 n
avec une densification de la véggtation

- Un risque de d@esimpaat gsigénégligeableddiodendai uv i rdeugsar d de |

0
desidi vi dus observ®s dans | Gur bani sation et n
popul ations de | 6esp ce car nbéayant pas doé®ch
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En bleu, les parcelles classées en zone UD ou AUD au PLU révisé et reconmmegzones d'habitat favorable
ou potentiellement favorable pour la Tortue d'Hermann

‘. 9
P . A 7‘”; \r 14_"
A » Secteur Les Gastons (zone

.
b -
S 1

» Secteur Emponse (zone Al

F .
" T\ <
rd . 2 AW
b 7
7 ! r‘ -.r‘: e »;a’;‘ »? -
= < - S foad ,.:_ ;:’:_:,3_" =
E| o - ; ~
= . » Secteur Préconil (zone UC
& A
w y
; S —~ » Secteur Prat Bourdin (zone

L'ensemble des terrains classés en zone UD représentent 7615 m2 et les terrains classés en zone AUD 9:

soit un total de 16 884 m2.
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Secteur Les Gastons

Sites d’observation

éventuelle de la Tortue s Alignement

[ Emplacements réservés voiries et
=== ER cheminement piétons

Espaces Boisés Classés

[7i77] Boisement a préserver (L151-23)
[_] Espace cutivé a protéger

B3 Secteur de mixité sociale (L151-15)
71 Zone non aedificandi

£ Hauteur limitée 4 3 m (R)

(#) Patrimoine béti et religieux
Patrimoine naturel
+  Patrimoine puits et fontaines

o Batiment pouvant changer
de destination (L151-11)

Surface ZNIEFF 2
impactée N° parcelle ZonePLU Massif des
m2 Maures
1 1487 A397 ub X
2 635 B1035 uD X
3 270 B1139 ub X

Justification du maintien de la zone UD dans ce secteur

Entre le PLU 2007 et le PLU révisé, la zone urbaine du hameau des Gastons/\itgadsl:?28hacd

Certains boisements y sont désormais protéeg@s3D15lpour assurer | a pr®serva
la biodiversjtééduisant de ce fait aussi le potentiel consiiottibtequed3 parcelles identifi¢eesmme site

d dservation potentielle de la Tétdient classées en zone UD au PLU 2007. La parcelle n°A397, celle la plus
au Nord est classée en zone En*1 au PPRIF, rendant sa constructibilité soumise a la réalisation des trav:
protection incendie. Concerrmntlé e ux autres parcelles, ° <céde jour,
mai ntien dobéun potenti el constructible th®orique
stationde 95 EHgnovée en 201)a c a p a c i PL® esl de@Zlagenentd dand ce secteur.
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Evolution du zonage entre le PLU 2007 et le PLU ré&visgeteur des Gastons

|
|
|
|

m Suppression zone U entre le PLU 2007 et le PLU révisé

PLU révisé

:}*33*; :i L.151-23 du CU

." = | Espace planté

Cadastre

- Bati

Parcelle

l:l Sites d'observation éventuelle Tortue




Secteur Emponse

3 individus repérés au sein de la zone AU faisant l'objet
d’une servitude de mixité sociale

dwuu Alignement

Emplacements réservés voiries et
=== ER cheminement piétons

Espaces Boisés Classés

[Z77] Boisement a préserver (L151-23)
[....] Espace cutivé a protéger

B2 Secteur de mixité sociale (L151-15)
71 Zone non aedificandi
E=3 Hauteur limitée a 3 m (R)

® Patrimoine bati et religieux
+  Patrimoine naturel
+ Patrimoine puits et fontaines

o Batiment pouvant changer
de destination (L151-11)

Secteur Emponse

Surface ZNIEFF 2
Impactée N° parcelle ZonePLU Massif des
m2 Maures
Al1749-
A1097-
4 9269 A1094- 1AUD _
A1093

Justification du maintien de la zakldD dans ce secteuilors classéen zone U au PLU 2007, la zone est
basculé en zone AUd au PLU rétdé.l e fdad un el Osoebrj weitt(taud de LhS 8%)te® s oc i

maintien de la zone, en zonesAjustif au regard de cette opération qui pednet®d ay er | 6of fr e
sociaux sur la commune.
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Secteur Préconil

1 individu repéré sur un
terrain libre classé en zone
uD

A Alignement

7] Emplacements réservés voiries et
=-a-8 ER cheminement piétons

Espaces Boisés Classés

[77] Boisement a préserver (L151-23)
[._._| Espace cutivé a protéger

B Secteur de mixité sociale (L151-15)
1 Zone non aedificandi

== Hauteur limitée a 3 m (R)

+ Patrimoine bati et religieux
+ Patrimoine naturel
+  Patrimoine puits et fontaines

o Batiment pouvant changer
de destination (L151-11)

SecteuPréconil
Surface ZNIEFF 2
. N° parcelle ZonePLU Massif des
Impactee
Maures
5 2889 D1187 ubD _
6 1172 D1734 ub _
Justification du matien de la zone UD dansce sectéunt re | e PLU 2007 ase't | e

do®volutjohadeonenbge s.LapareellemiD&7Bdalle, latplesiall Sud sunicdcarte | e

- est maintenue en tant que telle auregarddesoar i pti on au ci ur d6écueste Zz one
entour ®e de maisons (espace anthropis®). La Tort
déconnecté de son milieu naturel.
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Secteur Prat Bourdin

Site d’observation éventuelle
de la Tortue

4 Alignement

Emplacements réservés voiries et
=a-# ER cheminement piétons

Espaces Boisés Classés
Boisement & préserver (L151-23)

-

BE3 Secteur de mixité sociale (L151-15)
[ Zone non aedificandi
£ Hauteur limitée a 3 m (R)

Patrimoine bati et religieux
Patrimoine naturel
Patrimoine puits et fontaines

o Batiment pouvant changer
de destination (L151-11)

SecteuPrat Bourdin

ZNIEFF
Surface 2
. . N° parcelle ZonePLU Massif
impactée
des
Maures
7 267 G364 uc X
8 895 G367 uc X

Justification du maintien de la zone UD dans ce seéptie le PLU 2007 et le PLU révisé, la zone urbaine
du hameade Prat Bourdirété réduite de5298ha.Ceatains boisements y sont désormais protégéa3(L.151

EBC) pour assurer |l a pr®servation dbébun cadre pay
comme site dbébobservation potent UZ2007 Ace g, aldcun projetr t u-
de construction ndébest connu. Le maintien doéun po

delaprésenckd un syst me dodledi(80aEHN i sleie meperdt sEendumeatxt r e d
habitants a ce jour la zone U du hardeaRBrat Bourdin compte une quinzaine de logements et un potentiel
constructible de 7 logements est ateodn.s i d ®r ant 2.3 personnes par m
ddéassai ni s s e dedraiter legeffluente de noueeauy arrvants.
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N Suppression zone U entre le PLU 2007 et le PLU révisé

PLU révisé

L.151-23 du CU
Espace planté

- Zone U

Cadastre

[ E

Parcelle

I:I Sites d'observation éventuelle Tortue
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En lien avec ces impacts, des mesures d'accompagnement sont prises dans le PLU :

- la premiére concerne, la zone AUD ou 8dbumann ont été repgré LOouverture
de la zone AUB®Ss t soumi se ° l a r®alisation doéune ®t
disposition est inscrite dans 'OAP

- la seconde, est I'extension de la bande actuellement débroussaillée par les anes en interface collir
Piétachel/village ; dans led@téndre en pourtour de la village la zone d'habitat favorable a la Tortue.
Cette mesure d'accompagnement, a l'initiative de la commune, viendrait pallier le potentiel constru
théorique identifiés sur quelques terGibmR) et reconnus comrte dobservation éventuel de la
Tortue En sachant que parmi ces 7 terrains, 1 est rendu constructible sous réserve de la réalisation
éguipements de protection contre l'incendie (terrain classé en zone En*1 au PPRIF) et un autre terra
complété etavé dans l'urbanisation (pas d'enjeu pour I'espece).

- la troisi me, est | '"inscription dans le r gle
exotiques susceptibles de devenir envahissantes (article 13).

L'enjeu Tortue d'Hermanrfait |'objet d'une prise en compte particuliére dans le PLU. Une campagne
d'inventaires a été menée au printemps 2018 sur les terrains libres présentant un potentiel constructible au
PLU (zone U et AU). La méthodoldgiees inventaires, les résultatdes mesures prises dans le PLU

sont exposés dans le détail dans le chapitre IV du présent rammort Sur la prise en compte de la

Tortue d'Hermann dans le PLU
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A Dans quelle mesure la zone agricofeelie porter atteinte aTaor t ue ®d Her mann

Léagriculture maintien | es milieux «d&otekPLU200Gue |
et le PLU révisé, la zone agricole a augmenté de 82 ha. Des terrains situés a proximité d'espaces batis c
gagnés en zone agricatecdnfortement de la zone agricole s'est aussi opéré en faveur de la reconnaissance
zones cultivées ou présentant un potentiel agrobaenmigued ® f r i chement s sont susc
des terrains présentant un enjeu pour la Tortue, aupagiaur dérangement des populations notamment lors
de | 6hibernation et une leet suacea te pus 25 dhad derartt sotinsisessa p |
®valuation environnemental e au mome rdesstaeursBetd e ma

C sur la carte suivante.

ZoneAdu PLU 2007/22,6hal/ 244% du territoire

P DA 78 N
LT

"

—~

)

\\
\t

SecteuB
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, AO AOOOAO OOOEAAAOG CACTIi AO AT UITA ACOEATT AR AITO 1A
significatif pour la Tortue, mais des mesures de précaution devront étre prises
- Entretenir latourniered, AOT UACA EEOAOT AT h AT AAO AA 1 AAT 6Oh PO
- Entretenir la lisiére tourniére/forét contréler la végétation forestiere afin de limiter la compétition
avec le vignoble. Moyeg, AT OPA U EAOOAOO AA YPRun ipact foB dud A8 i Al
18A0PT AAQ

Sourced ' AOOETT AAO EAAEOAOO A 1A 471 OOOA AG(AOI ATTh #%

SECTEUR AZones agricoles gagnées (en jaune) au Nord de la communee grande partie des terrains sont
déja cultivés

SECTEUR : Zone agricolegagnée (en jaune) au Sud de la commungustifiée par un projet viticole en cours.
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