Département du Var
Arrondissement de Draguignan
Canton de Grimaud

MAIRIE - EXTRAIT DU REGISTRE
B DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE
‘ DU PLAN DE LATOUR

LE PLAN DE LA TOUR Séance du 17 juin 2015

L'an deux mille quinze, le dix-sept du mols de juin a dix-neuf heures, les membres du Conseil Municipal de
la Commune du Plan de la Tour, réguliérement convoqués, se sont réunis au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, en session ordinaire sous la présidence de Madame Florence
LANLIARD, Maire.

Présents :

Madame Florence LANLIARD, Maire
Mesdames Catherine PAVIA et Isabelle STRUBE, Meassieurs Frederlc BRANSIECE,--GEia!d
OLIVIER, et Jean WEBER Adjoints, .....: :""_ :

Mesdames et Messieurs Danielle NOGUET, Jean-Philippe DUTEURIE&-,.chﬁe?@ -GRINﬁ)A '
Pierre ARNAL, Nadine AUBE, Stéphane PECQUEUR, Grégory CORNIllflC, Aléxandre.ii\.TlL

Pauline EURIN, Justine FAITOT, Maryline SIGALLAS, Corine CARRION; Thierry RE\'/._JLL")N

Nicolas ROSADINI, Sébastien CORDIER, Conseillers municipaux. ':::: Hh

Procuration était donnée a:
Madame Florence LANLIARD par Madame Christiane FOURNIER-NERI
Monsieur Gérald OLIVIER par MonSIeur Laurent GIUBERGIA

Secrétaire de séance : Madame Nadine AUBE

PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DEFINITION DES MODALITES DE CONCERTATION
DELIBERATION N° 2015.06.17.03

Rapporteur : Madame le Maire,

Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal que le P.L.U. (ﬁlén local d’Urbanisme) communal a été
approuvé par délibération du 20/12/2007 et la modification n°1 e date du 21 aoGt 2012.

Madame le Maire présente ['opportunité-et I'intérét pour Ia commune de réviser son P.L.U., en raison
notamment de : TP

» La loi n"2011-12 du 5 janvier 2011 qui prévoit que ies PJ, approuvés sur [a base des dispositions
antérfeures a.la loi Grene_li_e doivent intégrer la réglementation issue du Grenelle au plus tard le 1" janvier
2017,




> La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour i’acces au logement et un urbanisme rénové {ALUR) qui a
grandement modifié les régles d’urbanisme ;

> Du projet de plan de prévention des risques d’incendie dont certaines dispositions ont été mises en
opposabilité immédiate par arrété préfectoral du 27 décembre 2011.

Le PLU doit maintenant obligatoirement contenir des orientations d’aménagement et de programmation
(OAP), il doit dans son rapport de présentation présenter une analyse de la consommation d'espace et fixer
dans son projet d’Aménagement et de développement durable (PADD), des objectifs de modération de
cette consommation d’espace.

Par ailleurs, une nouvelle procédure, issue de la loi dite Grenelle Il, comme F'évaluation environnementale
est devenue applicable a Félaboration des plans locaux d’urbanisme.

Désormais, lorsque les études du document d’urbanisme (Programme d’Aménagement et de
Développement Durable —PADD) sont suffisamment avancées, la commune doit saisir ¥ Autorité
Environnementale {AE) de la compétence du Préfet du département {article R.121-14.1.-l du Code de
I'Urbanisme) déterminant si le futur Plan Local d’Urbanisme sera soumis ou non a fa procédure d’évaluation
environnementale.

Avec cette derniére disposition, dans le cas oll le document serait soumis a cette évaluation le contenu
rédactionnel des plans locaux d’urbanisme, notamment le rapport de présentation, est donc complété,
notamment par:

» Lexplication des choix retenus pour établir le PADD au regard notamment des objectifs de
protection de I'environnement, -

e La defmltlon de.s gritéres, indicateurs et modalités retenus pour F'analyse des résultats de
[‘apphcad’on s n’an-pour suivre les effets du plan sur Ienvironnement afin d’identifier, le cas
-evc.hearﬁ: a uﬁ s:ade'precoce les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
aﬂPCQp”ees Yoot

. .L:S'a‘éfuﬂtibn dgg effets de sa mise en ceuvre ainsi que les enjeux environnementaux de la zone
‘consn:iereevet u-n resdme non technigue.
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Lentree.en.vagueur dé.la‘lp.] Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové du 24 mars 2014, (dite loi
ALUR), & lr.lg]uit un cert-am.ﬁdmbre de modifications, tant sur le contenu des documents d’urbanisme, que
sur les procedﬁrés a'mem’e'en ceuvre et leur mode d’élaboration.
La suppressnorﬂ 'd:es todﬁlaemts d’occupation des sols et de Ia fixation d’une superficie minimale de terrain
en est une desillustrations toncrétes.
Ces deux termes &taient notamment connus des professionnels de fa construction mais aussi des
particuliers, candidats a la constructiot.
Ils figuraient dans deux articles séparés du réglement du PLU et permettaient un affichage direct des
possibilités de construire.
Ainsi, le législateur souhaite mettre en avant un projet urbain, la détermination d’une image architecturale
et d’un volume & construire définis par la combinaison d’un ensemble de régles.
La disparition de ces deux notions devraient ainsi nécessiter un complément d'écriture et d'études afin de
mieux définir 'usage des droits de construire dans certains secteurs pavillonnaires de la commune et mieux

traduire pour la population 'impact du réglement.
Il apparait donc nécessaire d'engager la procédure de révision dés a présent.
Ainsi, conformément a la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000, a la loi UH
(Urbanisme Habitat) du 2 juillet 2003 et la loi Grenelle Ii du 12 juillet 2010, le rapporteur expose gue les
ohjectifs de la révision du P.L.U se déploient autour de trois axes forts.
Un développement maitrisé et durable

La densification urbainé souhaitée par I'Etat (loi ALUR) doit s’effectuer en préservant Venvironnement
paysager et en protégeant les caractéristiques identitaires spécifiques de notre commune : "objectif est




celui d’une évolution démographique maitrisée, notamment au regard de I'état actuel des voiries et des
réseaux. e

> Développer la commune malgré les contraintes exceptionnelies de servitude publique qui pésent
sur son territoire : I'affectation des sols dans le P.L.U. révisé doit assurer au minimum la méme
superficie de terrain constructible,

Prévoir des équipements publics, de service public et d’intérét collectif, adaptes a I'évolution
démographique,

Prendre en compte dans les projets d’'aménagement fa problématique de I'imperméabilisation des
sols et du ruisseliement des eaux,

Favoriser la mixité sociale, tout en mamtenant les équilibres actuels en matiére d'habitat,
Favoriser le développement économique de la commune et notamment les secteurs vitaux de
Fagriculture, de artisanat, du tourisme et de la culture, en améliorant I’attractivité du terrltmre et
son rayonnement (projet Nicki de Saint-Phalle).
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Garantir un cadre de vie et une attractivité liée au caractére villageois

Préserver et garantir le paysage rural des zones pavillonnaires suite a la suppression des COS et des
superficies minimales,
Promouvoir la qualité architecturale de I'habitat et veiller a la performance énergétique des
batiments, '
Maintenir et encourager un commerce de proximité diversifié, s v
Faciliter et améliorer les déplacements, .:..:. Lt
Prendre en compte une politique du paysage notamment pour les entrées cje \nlhe’ ..
Améliorer la lutte contre les risques d’incendie de forét, d'inondation, sene reases
Apporter une attention particuliére a la spécificité des hameaux (prote&fb’n'arcﬁlt_qc.turaIe§ E
[ XX X ]
p

Réexaminer les possibilités d’extension résiduelie en zone naturelle, 2323 ,**5°

. B
Mettre en valeur et préserver les identités architecturales, urbaines et pa!/sagereso;:')répres 2
chaque quartier {zone périphérique des hameaux), ..... * -.""
'dentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,,llqts'immeubles espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger; & mettre en valeur ou a'rt’qualtflenpour des
motifs d’ordre écologique, patrimonial, culturel ou historique et définir’ 4 cas ecbearﬁ, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.
» Lutter contre les modes d’occypatlon du sol préjudiciables a I'image de la Commune
> Elaborer des documents annexes au PLU ayant valeur de guide, fixant notamment des
préconisations en matiére de développement durable, de qualité architecturale et d'insertion

paysagére des projets,
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Préserver et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles

> Veiller au maintien et au développement d’activités adaptées & la vocation de ces espaces
(exploitation agricole, forestigre, sylviculture),

> Mettre en avant les zones de continuité écologiques au regard des ZNIEFF existantes, les milieux
humides du bassin versant du Préconil,

> Favoriser les initiatives citoyennes encourageant {a consommation de prodmts frais et locaux par la
poursuite de création de jardins familiaux,

» Favoriser le développement d'activités agricoles raasonnees et diversifides, respectueuses de
Fenvironnément et faciliter i’ancrage agricole en forét pour [a prévention incendie(agroforesterie)

> Préserver les berges du Préconil ef de ses affluents{vallon du Pey, vallon des Prés),

> Préserver le caractére naturel de la vallée du: Preconll en affirmant une volonté de coupure

d’urbanisation, encomplément de espace de resplration figurant au SCOT approuvé en 2006,
> Mettre en place des STECAL {Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées) dans les zones A

et N pour les constructions liées aux activités agricoles et forestiéres.
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Conforter la biodiversité de notre territoire

Faciliter les continuités écologiques : corridors. réservoirs, ..

Assurer la création, le maintien et la recomposmon des espaces verts, des espaces naturels et
boisés.
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Il conviendra donc d’amender certaines parties du zonage et des réglements de zone pour prendre en
compte ces objectifs tout en veillant 4 ne pas bouleverser I'économie du PLU et & respecter le projet de
Schéma de Cohérence Territoriale du Golfe de Saint-Tropez.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L2241-1 et suivants,

Vu le Code de F'Urbanisme et notamment les articles L121-1 et suivants, L122-1 et suivants, L123-1 et
suivants et R123-1 et suivants,

Vu Iarticle L300 -2 du Code de I'Urbanisme concernant la concertation,

Vu la loi Solidarité et Renouvellement concernant la concertation,

Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 2 juillet 2003,

Vu la lei Engagement National pour le logement n°2006-872 du 13 juillet 2006,

Vu la [oi de programmation du 3 aoGt 2009, (dite Grenelle i),

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour Fenvironnement (dite Grenelle i) et ses
décrets d’application,

Vu la loi du 27 janvier 2014 de modernisation de Vaction publique territoriale et d‘affirmation des
métropoles, .' .: R

Vu la loidu 24 marrs 201-4 pou-r I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite ALUR),

Vu l’ord,qnoande n°2p11'19is du 22 decembre 2011 relative a certaines corrections & apporter au régime
des autorlsetlons JUrbdaishe et son décret d’application n°2012-274 du 28 février 2012,

Vu Torgioymgnges «°; 2012 11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d’élabo¥ation, Eie.mddlﬁcatzon et de révision des documents d’urbanisme et ses décrets d’application,

Vu le sehema-d-e sohérence igrritoriale du Golfe de Saint-Tropez approuvé le 12 juillet 2006,

Vu la dPIrb,e}atson'du 19) gleggmbre 2014 du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du
Golfe dg Sairit-Tropez nrris.tfwant la mise en révision du SCOT,

Vu la déhberahoﬂ-du Co-nseu!' Municipal du 20 decembre 2007 approuvant le PLU et |la modification N°1 du
21 aolt 2012, :': ¢ ;

.
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide

> de prescrire la révision du P.L.U sur 'ensemble de son territoire, conformément aux articles R123-1
et suivants, du Code de FUrbanisme, conformément aux motifs et aux objectifs détaillés dans le présent
expose, .

> de définir les modalités de concertation préalable & la révision du PLU, en application de I'article
L300-2 du Code de I'Urbanisme, de la facon suivante :

La concertation publique sera ouverte 4 'ensemble des habitants, aux associations locales et associations
agréées, ainsi qu'aux autres personnes concernées a compter du 1% octobre 2015. Elle se poursuivra
jusqu'au vote du Conseil Municipal arrétant le projet de PLU. Ce Conseil Municipal et fa fin de la
concertation seront annoncées quatre semaines avant la tenue de ce dernier.

- Publication d'articles dans la presse locale, édition. d'un bulletin municipal spécial ou
communications dans les bulletins municipaux Bl

faT

- Les documents relatifs 3 la révision du PLU seront mls en ligne sur le site (www.leplandelatour.fr)
dela Commune au fur et 3 mesure de leur reallsatlen

- Création d’une boite aux lettres électronique permettarif au public de transmettre ses remarques
dés e 1* octobre 2015, adresse : revisionplu@plandelatour.net




- Mise 2 disposition d’un registre des observations & partir du 1¢ octobre 2015 qui sera tenu a
disposition du public, en mairie, place Foch, 83120, au service accueil, aux heures d’ouverture
habituelles {du lundi au vendredi de 8h30 & 12h et'de 15h30 & 17h30). Une information sera faite sur le

site Internet de la Commune,

- Organisation d’'ateliers thématiques,

- Organisation d’au m‘oins 2 réunions publiques

- Mise a disposition du Porter & connaissance consultable en ligne et au service Urbanisme.

ta Municipalité se réserve la possihilité de mettre en place toute autre forme de concertation si
cela s'avérait nécessaire.

A l'issue de cette concertation, Madame le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal qui
en délibérera et arrétera le projet de P.L.U.

Il convient :
[ ) »
> de demander I'association des Services de I'Etat conforrrrénfent:é.l'gi"ticle L 123-7 du
Code de 'Urbanisme; _:_.:_ ,' s
. .
¥ de donner [lautorisation au maire pour signer to-ut : ctmtrat °:avcnan1: ou
se Aa

convention de prestations ou de services concernant la révision du P.L.U sreces
» de solliciter |'Etat, pour les dépenses liées a la révision -du P' L'.l}.. cbnfbriﬂement a

sana ases seas

I'article L 121-7 du Code de |'Urbanisme ; evsres ¢ : . : .

I . -
> de dire que les crédits destinés au financement des; (;Iébense-s afféf‘én’ces seront
~inscrits au budget de |'exercice considéré. "“_- o Tesvee

anses
....

. -.c

Conformément aux articles L 123-6 et L 121-4 du Code de--E‘Urba,msn:;e la présente

délibération sera transmise § Monsieur le Préfet et notifiée :
P

aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;
A la Direction Départementale des Territoires et de la Mer; (DDTM)

o8 RN

a la Direction Départementale de la Cohésion sociale (DDCS)
3 la Direction Départementale de la Protection des Populations (DDPP)

I

a l’Agence Régionale de Santé;

aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers et de
la Chambre d'Agriculture, du Centre Régional de la propriété forestiere;

- au Président de l'organisme de gestion des Parcs Naturels Régionaux;

1

- aux Maires des Communes limitrophes:

oSainte-Maxime,
ola Garde-Freinet,
oVidauban
oGrimaud,

. au Président de |'Ftablissement Public de coopération Intercommunale (Communauté de
Communes du Golfe de Saint-Tropez};



- aux présidents des établissements publics gest{gnnaires des SCOT limitrophes ;

- au Centre national de la propriété forestiere;

- au représentant de l'ensemble des organismes des logements sociaux mentionnés a l'article
L. 4311-2 du Code de Ila construction et de ['habitation propriétaires ou gestionnaires de
logements situés sur le territoire de la commune {Logis Familial, Var Habitat) ;

- aux associations locales d'usagers agrédées dans les conditions définies par décret en Conseil d'Etat
{article L121-5 du Code de [’Urbamsme)

- duX associations agréées mentionnees a I'article L141-2 du Code de ’Environnement ;

- a linstitut national de V'origine et de la qualité ;

- a la commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a ['article
L112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

» Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de 1'Urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois, d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département : Var Matin.

» Conformément a l'article L 111-8 du Code de VUrbanisme, a compter de la publication de la
présente délibération, la commune pourra décider de surseoir & statuer sur les demandes
d’autonsatmn conce nant fes constructions, installations ou opérations qui seraient de nature &
compromettré Qti réndreplus onéreuse I'exécution du futur PLU.
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LE CONSE]L‘MU [anm:: R

' ‘ ' U oo--cc

oul | equse qfe Madame'lf_,WLa[re aprés en avoir délibéré,

DECIDE 3 1°ﬁh‘anm¢p (‘23:\1Q|x "Pour"),

- d'en apprOuVer:les'termes et de le transformer en délibération.
Fait et Délibéré les jours, mois et an gue dessus
Ont signé au Registre, les membres présents susnommés

Pour copie conforme
AU BETDE LA TOURA




